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TITOLO I - NORME GENERALI

Articolo 01 -  Qggetto e finalita

1. Nel rispetto della iegislazione statale e regionale nonché dello statuto comunale, e nsii'esercizio
della potesta regolamentare di cui allart.7 D. Lgs. 18 agoste 2000 n. 267, “Testo unico delle leggi
sullordinamento degli enti locali”, nonché del DPR 06.06.2001, n. 380 "Testo unico deile disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia” e della Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12 “Legge per il
governa del territorio”, il presente regolamento edilizio detta norme riguardanti le attivitd che comportano
trasformazione del territorio, gli interventi edilizi e fe loro caratteristiche, le pracedure da osservare per la loro
realizzazione sul territerio comunale.

2. It presente regolamento s'ispira all'esigenza di garantire la piena utilizzabilitd degli ambienti urbani
da parte dei cittadini singoli e associati e persegue gli obiettivi della gqualitd degt interventi edilizi sotto il
profilo architettonico, compositivo e funzionale e del corretto inserimento dslle opsre edilizie nel contesto
urbano ed ambientale.

Articolo 02 -  Rinvio ad altre disposizioni

1. in conformitd ai principi defla semplificazione e dell'economicita dejl'attivita amministrativa di cui alla
legge 7 agosto 1990 n. 241 e successive modifiche ed integrazioni, si rinvia, per quanio non & previsto dal
presente regolamento, alle norme stataii e regionali e alle disposizioni regolamentari vigenti.
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SEZIONE 1 - Qualificazione degli interventi edilizi

Articolo 03 -  Principi generali

1. Le tipologie degli interventi edilizi sono queile indicate daila legislazione statale e regionale ivi
comprese le relative definizioni generali.

2. La qualificazione tecnico-giuridica delle opere ha per oggetto Vintervento edilizio considerato
nell'insieme e non per parti e, comungue, valutato nella sua unita temporale efo funzionaie con altri eventuali
interventi edilizi interessanti la stessa unitd immobitiare o lo stesso edificio.

3. Le indicazioni di cui al presente Regolamento edilizio che abbiano riflessivi costruttivi sul paesaggio
dovranno essere tenuti in considerazione quali specifici elementi di indirizzo progettuale in primis dai
professionisti/progettisti sia dalfa Commissione edilizia che dalla Commissione comunale per il paesaggio ai
fini della espressione e costruzione dei pareri sui progetti su cui e commissioni sono chiamate ad
esprimersi.
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SEZIONE 2 - Certificazioni in materia edilizia ed urbanistica

Articolo 04 - Frazionamenti catastali

1. Prima dellapprovazione dei frazionamenti catastali delle aree da parte dell'Agenzia del Territorio, g
stessi devono essere depositati presso il comune, af sensi dell'art. 30 comma 5 del DPR 380/2001.

2. Atal fine deve essere presentata istanza che deve indicare:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggetto collettivo {(societa, ente, condominio) & necessario
anche indicare le generalitd della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che,
comungue, ¢ legitimata a presentare la domanda in base allo statuto o a specifico atto deliberativo
da indicare nella domanda stessa;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

¢} estremi catastali identificativi dell'area o delle aree di interesse

d) documenti specifici dell'Agenzia del Territorio;

e) fotocopia autentica deil'atto o degli atti notarili di provenienza, dal quale si evinca ia titolarita delie

particelle interessate da modifiche o frazionamenti catastali.

Articolo 05 - Certificato di Destinazione Urbanistica

1. Gl interessati possono richiedere allo Sportelle Unico alfEditizia il rilascio del certificato di
destinazione urbanistica (CDU) ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 30 del DPR 06.06.2001, n. 380 Testo
unico delle disposizioni legisiative e regolamentari in materia edilizia.

2. Atal fine deve essere presentata istanza che deve indicare:

a} generalitd def richiedente, nel caso di soggetto collettivo {societa, ente, condominio) & necessario
anche indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che,
comundgue, ¢ legittimata a presentare la domanda in base allo statuto o a specifico atto deliberativo
da indicare nella domanda stessa;

b} numero del codice fiscale del richiedente;

c) eskremi catastali identificativi dell'area d'interesse.

3. Alla domanda deve essere allegato estratto di mappa catastale in scaia 1:1.000, con {'individuazione
di tutti | mappait interessati.

4. Il certificato di destinazione urbanistica é rifasciato dal dirigente competente entro il termine di frenta
giorni daila presentazione della relativa domanda e contiene le prescrizioni urbanistiche riguardanti l'area

interessata. Esso conserva validitd per un anno dalla data di rilascio se non siano intervenute modificazioni
degli strumenti urbanistici.

Articolo 06 -  Attestazioni requisiti degli alloggi/ degli assegnatari di
edilizia economico popolare

1. La domanda deve essere inolirata allo Sportelto Unico per I'Edilizia - utilizzando preferibilmente la
modulistica in uso pressa il Comune di Magenta.

2. Le attestazioni vengono rilasciate entro 30 giomi dalla richiesta.
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Articolo 07 -  Certificazioni di idoneita alloggiativa
1. La domanda deve essere inoltrata allo Sportelio Unico per I'Edilizia, utilizzando preferibiimente ia
modufistica in uso presso il Comune di Magenta, alla quale va allegata obbligatoriamente |a planimetria

dell'alloggio oggetto di richiesta.

2. If ritascio del certificato avverra entro 30 giorni dalla data di protocollazione della domanda.

Articolo 08 - Convenzioni per la riduzione del contributo di
costruzione

1. Trova applicazione, in materia di edilizia residenziale pubblica, fart. 35 deila L. 865/71, nonché gli
artt. 17 e 18 del DPR 380/2001 a cui si rinvia.

Articolo 09 -  Convenzioni per regolamentare distanze ed affacci dalla
proprieta pubblica

1. Per le servith di veduta su aree comunali gli interessati devono promuovere forme di
convenzionamento inoltrando apposita richiesta allo Sportello Unico per I'Edilizia specificando tutte le
motivazioni ed allegando gli elaborati ritenuti utili per P'ilustrazione delia proposta.

2. {’accoglimento della proposta & subordinato al parere favorevole espresso con deliberazione dalla
Giunta Comunale sentiti gli uffici comunali interessati. Tutte le spese sono a carico dei richiedenti.
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TITOLO Il - NORME PROCEDURALI
CAPOI-  Progettazione degli Interventi

SEZIONE 1 - Redazione della documentazione tecnica

Articolo 10 - Modalita di rappresentazione grafica

1. Al fine di rendere pid facile I'identificazione degli elementi di progetto, la loro confrontabilita, nonche
la verifica del rispetto delle norme del presente regolamento, gli elaborati grafici devono essere redatti
seguendo modalita unitarie di rappresentazione. Tali modality devono essere rispettate sia nella
fappresentazione grafica delle opere (quotatura, campitura, dettagtio di soluzioni tecnologiche, ecc.} sia nella
descrizione dei materiali impiegati.

2. Tutte le rappresentazioni grafiche devono rispondere ai criteri di unificazione riconosciuti e codificati,
& devono utilizzare grafie, segni e simboli riconosciuti e codificati; in particolare:

a} le quote interne, esterne e di spessore, nonché fe quote di riferimento ai punti fissi e e quote di
riferimento altimetrico, devono essere chiaramente leggibili;

b) Ie quote numeriche devono essere sufficienti per la verifica di tutti git indici & i parametri, i cui
rispetto legittima I'esecuzione dell'intervento proposto.

3. Quatora vi sia discordanza tra la quota numerica e la misura grafica, si fara riferimento atia quota
numerica.
4. Tutti gli elaborati cartacei devono essere piegati secondo il formato Uni A4 e devono contenere in

tesiata I'indicazione del tipo d'intervento, la sua ubicazione, # titolo dell’'elaborato, le generalita, la data e la
firma dell'avente titolo e del progettista (con relativo timbro professionale).

5. Tutti gli elaborati di progetto devono essere presentati anche su CD-Rom, non riscrivibile, in formato
vettoriale, (DWG/DXF), non protetto da password, riproducente felaborato nelle dimensioni e colori originali,
Al termine dei lavori, i file di cui in precedenza dovrannc essere censegnati anche nelia versione “costruito
[as-built]".

Articolo 11 -  Rappresentazione del contesto ambientale

1. La predisposizione di specifici elaborati grafici di lettura dello stato di fatto e della soluzione
progettuale proposta deve garantire i corretto inserimento del manufatto nel conteste urbano o extraurbang,
rispettando in ogni caso le caratteristiche peculiari dei luoghi.

2, La documentazione relativa alla rappresentazione dello stato di fatto deve contenere la planimetria di
rilievo dsl sito di intervento @ scala non minore di quella catastale (scala 1:500 nel caso si intervenga in
ambiti urbani) ed estesa alle aree limitrofe, con specificati:

a) orientamento, topenomastica, quote altimetriche e planimetriche;

b) presenze naturalistiche ed ambientali (con evidenziazione di eventuali vincoli di tutela);

c) alberature esistenti con I'indicazione delle relative essenze con circonferenza del tronco di almeno
40 cm;
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d) presenza di eventuali costruzioni limitrofe, con relativi distacchi ed altezze, delle quali devono essere
indicati i prospetti architettonici, i materiali, fe finiture, 1a destinazione d'uso e l'eventuale imposizione
di vincoli di tutela;

g) presenza di eventuali impianti (elettrodotti, metanodotti, ecc.) e relative servitl;

f) ritievo fotografico a colori (dimensioni minime 18 x 24) dell'area e del suo contesto.

3. La documentazione relativa alla proposta progettuale deve contenere un progetto planivolumetrico
alla stessa scala della rappresentazione dello stato di fatto, con l'indicazione di:

a) limiti di proprieta e dell'ambito oggetto di intervento;

b) quote pianimetriche ed aftimetriche del suolo, evidenziando sbancamenti, riporti, sistemazione aree
scoperte e formazione di giardini;

c) accessibilith e fruibilith degli spazi;

d) simutazione fotografica deti'inserimento del progetto nella situazione esistente nel caso di interventi
aventi forte impatto per le dimensioni proprie o per le caratteristiche stariche, artistiche ed ambientali
del contesto in cui si coliocano.

4, Nei casi di interventi di restauro efo risanamento conservativo su edifici dichiarati di interesse storico,
artistico, architettonico, paesaggistico, la rappresentazione dello stato di fatto, in scala 1:100 ¢ 1:50, deve
contenere il riievo geometrico, materico e strutturale dei manufatto, evidenziante eventuali stratificazioni e
parti aggiunte, e relativo a tutti i piani interessati direttamente o indirettamente dagli interventi, comprese ie
parti interrate, la copertura e le eventuali pertinenze. In particolare:

a) le tavole dei prospetti devono riportare le caratteristiche degfi infissi, le indicazioni dei colori,
delle modanature, dei marcapiani, e di altri eventuat elementi architettonici ritevanti;

b) le sezioni deveno rappresentare in modo preciso e significativo la tipologia costruttiva del
manufatto;

€) ogni elemento rilevante dal punto di vista naturalistico, storico e artistico deve essere

evidenziato con rappresentazioni grafiche anche a scala maggiore.

5. i progetto deve essere parimenti esaustivo, con ampia descrizione delle tecniche di intervento e dei
materiali da impiegare.

Articolo 12 - Reiazione illustrativa

1. Ogni progetto di opera edilizia deve essere corredato da una relazione tecnico iilustrativa contenente
gli etementi descrittivi idonei a consentire la piena comprensione del progetto e ta verifica del rispetto delle
disposizioni normative, nonche ad ifustrare i calcoli planivolumetrici ed i livelli di prestazioni di comfort attesi.

2. | paragrafi delia relazione saranno refativi a:

a) descrizione del sitc e sua individuazione neitambito delle efo esecutivo;

b) tipo di intervento, destinazione d'uso e modalita di attuazione;

¢) requisiti urbanistici, paesistici, vincoli e condizioni;

d) caratteri dellintervento edilizio;

e) collocazione nel sito naturale o nel contesto edificato;

fy caratteri compositivi ed ambientali, con riferimento aff'intorno, al'armonizzazione con le
preesistenze o alla riqualificazione del contesto, se gia privo di sufficiente decoro urbano;

g) opere di urbanizzazioni esistenti e previste, con riferimento a viabilita, acquedotto;

hy fognatura, distribuzione energia, reti di telecomunicazione, illuminazione pubblica, ecc;

i) descrizione, ove necessario € con gli approfondimenti opportuni in relazione al tipo di intervento, dei
requisiti illuminotecnici, acustici, termici & idrotermici, di efficienza energetica nonché di quelli relativi
alla purezza dellaria, ai servizi tecnologici, alla fruibilita degli spazi e alla sicurezza;

j) valutazione del clima acustico & di impatto acustico per tutti i casi previsti dalia l.egge Quadro
A47/95 e L.R. 13/2001, redatta secondo le modalita previste dalla Dgr 08.03.2002 n.7/8313 e
successive modificazioni ed integrazioni;
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k) calcolo dei volumi e delle superfici di progetto e dimostrazione defla conformita a tutti i parametri
urbanistico — edilizi, igienico sanitari e di risparmio energetico previsti dal presente Regolamento, dal
Regolamento Locafe di Igiene e dagli strumenti urbanistici vigenti efo adottati anche mediante
tabelle esempiificative di lettura e raffronto (es. calcole della superficie drenante, verifica delia
presenza di eventuali ostacoli, calcolo delia superficie aeroilluminante, verifica della dotazione di
ricambi d'aria per ambienti con mono-affaccio);

3. Nel caso di insediamenti produttivi, va allegata una dichiarazione del progettista che asseveri che le
opere progettate non sono soggette a disposizioni specifiche sul genere di industria da insediare.

4. in allegato aila relazione vanno presentate le seguenti dichiarazioni asseverate dat progettista e
sotto [a propria personale responsabilita: :

a) di conformita del progetto con |a normativa in materia di abbattimento delle barriere architettoniche:

b) di conformita del progetto con la normativa in materia di impianti elettrici ed idrico sanitari;

c) di conformita del progetto con fa normativa in materia di scarichi civili o industriali;

d) di conformita del progetto con fa normativa in materia di inquinamento acustico ed atmosferico;

e) di conformita del progetto con la normativa in materia di contenimento dei consumi energetici;

f) di conformita del progetto con la normativa in materia di eventuali vincoli presenti nelfa zona di
intervento.

Articolo 13 - Autocertificazione

1. Al fine di favorire fo snellimento delle procedure di cui al presente regolamento ed in ottemperanza
alle disposizioni in materia di semplificazione delle certificazioni amministrative, tutte le situazioni giuridiche
relative alla materia oggetto del presente regolamento risuftanti da atti pubblici, potranno essere
autocertificate mediante l'attestazione delle stesse in una dichiarazione redatta e sottoscritta dallinteressato
che contenga il richiamo esplicito alle norme sopra richiamate e l'indicazione espressa degli estremi deil"atto
pubblico che sostituisce.

Articolo 14 - Asseverazione

1. Nelle ipotesi in cui 'Amministrazione comunale debba verificare la sussistenza di dati di fatto o di
requisiti di legittimita di atti riguardanti le procedure previste dal presente regolamento, il progettista efo
linteressato possono produrre una asseverazione consistente, secondo quanto disposto dalle norme di
legge vigenti, in una attestazione chiara ed esplicita sulla sussistenza dei dati di fatto o dei requisiti di
legittimita delf'atte richiesti nelle distinte procedure.

2. In particolare, per accelerare la conclusione dei procedimenti relativi al rilascio di atti abilitativi, deve
essere assaverata:

a) la conformita dei progetti agli strumenti urbanistici, alle disposizioni legislative ed ai regolamenti
vigenti;

b} la superficie delle aree da edificare;

¢} la volumetria di fabbricati esistenti;

d) le distanze di edifici esistenti dal confine:

e) idistacchi dagli edifici;

f) [l'aitezza dei fabbricati.

g} il rispetto defie norme igienico sanitarie previste dal Regolamento Edilizio & dal Regolamento Locale

di lgiene.
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SEZIONE 2 - Modalita operative per I'avvio di una pratica edilizia

Articolo 15 -  Accettazione progetti edilizi

1. Al fine di semplificare i procedimenti amministrativi | Tecnici delio Sportello Unico per 'Edilizia (SUE)
svolgono V'attivita di accettazione dei progetti edilizi; provvedono pertanto a verificare la procedibilita dei
progetti editizi nonché a verificare la completezza della documentazione amministrativa e tecnica.

2. Sono procedibili e quindi protocoiiabili solamente le pratiche edilizie vistate preventivamente dailo
Sportelio Unico per 'Edilizia.

3. Le modalita di organizzazione e funzionamento dell'attivita di accettazione dei progetti edilizi sono definite
dal Regolamento sugfi Uffici e Servizi ed in particolare sulle disposizion organizzative di funzionamento detio
Sportello Unico e potranno essere ulteriormente perfezionate con apposite disposizioni del Dirigente del
Settore competents.

Articolo 16 - Documentazione progettuale TIPO da allegare alle
istanze abilitanti gli interventi edilizi

1. Gli elaborati grafici da allegare in numero di 3 copie, fatti salvi gli elaborati prescrittt da norme
speciali o da leggi di settore e queili specifici per [a tipologia di intervento, generalmente sono:

a) copia del’atto di proprieta o da altro documento che dimostri la legittimazione del richiedente ©
dichiarazione sostitutiva;

b) relazione tecnica illustrativa come indicato all'art. 12;

¢) straicio delio strumento urbanistico generale vigente, e di quello eventualmente adottalo, con
individuazione degli ambiti di intervento;

d} estratto mappa catastale in scala 1:1.000 o 1:2.000, con Pindividuazione di tutti i mappali interessati
dall'intervento;

e} tavola grafica in scala 1:200 0 1:500 riportante rilievo planivolumetrico quotato, tllustrativo dello stato
di fatto dei lotti interessati dali'edificazione, comprensivo dellingombro deli'edificio da realizzare,
delle strade iimitrofe, dei fabbricati circostanti con relative aitezze, delle distanze dai confini, delle
consistenze arboree presenti con circonferenza del tronco di almeno 40 cm, delle aree a verde e
delle urbanizzazioni primarie esistenti. Sulla medesima tavola dovranno essere riportati i calcoli
dimostrativi del volume, della superficie lorda di pavimento e del rapporto di copertura richiesti,
nonché la loro verifica; Sulla medesima tavola dovranno essere indicate le destinazioni d'uso dei
singoli locali interessati dagli interventi qualora ricorra il caso;

f) tavola grafica di progetto quotata, in scala adeguata, non inferiore ait’ 1:100, in relazione
all'ampiezza defintervento con piante, prospetti relativi ad ogni iato dell'edificio e con i riferimenti
alle sagome degli edffici contigui, sezion significative (aimeno due, con indicazione delie altezze
nette dei piani, dei parapetti e delie aperture), copertura, particolari costruttivi in scaia 1:20. Sulla
medesima tavola dovranno essere indicate le superfici utili, le destinazioni d'uso dei singoli locali, dei
vani accessori ecc., nonché il calcolo di verifica dei rapporti aeroilluminanti e della superficie
drenante. Dovranno infine essere indicati | materiali da utilizzare e i colori prescelti per le parti
agsterne;

g) tavola grafica comparativa tra stato di fatto e stato di progetto per interventi di ampliamento di edifici
esistenti in scala adeguata in relazione allampiezza dellintervento, sulla quale devono essere
riportate, con colore giailo, le demolizioni & con colore rosso le nuove opere;

h) per interventi di ampliamento di edifici esistenti, occorre riprodurre in scala adeguata in relazione
allampiezza dell'intervento il rilievo quotato deilimmobite oggetto di intervento con piante, prospetti,
sezioni significative ed eventuali particolari tipologici;

i) tavola riportante piante e sezioni dellintervento in scala 1:50 con dimostrazione grafica dei requisiti
previsti dalla vigente legisiazione in materia di abbattimento delle barriere architettoniche circa
laccessibiiita, 'adattabilit e visitabilitd degli immobili;
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i} relazione sui requisiti acustici passivi (DPCM 05.12.1997); valutazione del clima acustico e di
impatto acustico per tutti i casi previsti dalla Legge Quadro 447/95 e L.R. 13/2001, in particolare nel
caso di insediamenti di tipo produttive o commerciale;

k) dichiarazione impegnativa di assunzione di responsabiita in ordine al rispetto di tutte le norme
igienico-sanitarie del Regolamento d'Igiene per tutte le tipologie di interventi edifizi:

I} schema di fognatura - con indicazione della rete di scarico acque reflue domestiche e della rete di
scarico delle acque meteoriche e dei cicli produttivi - in scala 1:50 con eventuali particolari {pozzetti
separatori, pozzetti di prima pioggia, camerette di ispezione, ecc.), entrambe rappresentate fino a
recapito finate, complete di calcoli idraulici e particolari costruitivi, comprese indicazioni precise e
puntuali sui sistemi di dispersione sul suolo delle acque meteariche non contaminate:

m) documentazione fotografica refativa all'immobile ed al contesto:

n) relazione geologica efo geotecnica, ove prevista ai sensi del D.M. 11.03.1988 e successive
madificazioni ed integrazioni;

0} dimostrazione, ove necessario per il tipo di intervento, della superficie drenante ai sensi del vigente
RLY; fa dimostrazione della superficie scoperta e drenante viene richiesta per tutti i nuovi interventi
edilizi e per quelli sul patrimonio edilizio esistente ove vi sia un aumento della superficie coperta
del/dei fabbricatofi 0 una impermeabilizzazione in aree gia destinate a verde:

P} s& necessario, copia del'autorizzazione della Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettonici in
caso di immobile assoggettato a vincolo storico, artistico, archeologico;

q) se necessario, copia delfAutorizzazione Paesistica, in caso di immobile assoggsttato a vincolo
paesistico-ambientale;

r) dichiarazione sottoscritta dal progettista di non obbligatorieta del parere di conformita de! Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco e refazione corredata da elaborati grafici con cui si dimostra la
conformita del progetto alla vigente normativa in materia di sicurezza e prevenzione incendi; ne!
caso di necessitd di parere del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco dovra essere allegata
all'istanza edilizia copia del parere preventivo ritasciato dal Comando Provinciale dei Vigili def Fuoco
ai sensi del DPR 151/2011 (sempre nel caso di SCIA o DIA) oppure copia defia documentazione
necessaria ai fini dell'acquisizione del parere da parte del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco
a cura delio Spertello unico per Fedilizia;

s) ove necessario, atto di assenso condominiale per interventi di modifiche esterne di unita immabiliari
poste allinterno di condomini, ovvero dichiarazione sostitutiva di notorieta con cui il richiedente si
assume nei confronti del condominio ogni responsabilitad civile ed amministrativa per le opere
oggetto dell'istanza;

t) dichiarazione in merito ali'utilizzo 0 meno di terre e rocce da scavo, come previsto dal Digs 152/2006
e s.m.j art. 186;

u) Modello 201 ISTAT debitamente compilato;

v) nel caso in cui siano dovuti oneri di urbanizzazione e costo di costruzione, schema con il relativo
calcolo;

w} assunzione di impegno per fa esecuzione delle opere di urbanizzazione eventualimente carenti, ove
necessario;

x) prova dell’avvenuto versamento dei diritti di segreteria ex Legge 68/93, e delie spese di istruttoria
pratica edilizia sulla base degli importi e con le modalita stabilite dalfe defiberazioni del Consiglio
Comunale, nonché, a seconda del tipo di titolo edilizio richiesto, oneri di urbanizzazione & contributo
di costo di costruzione;

y) per gii edifici con destinazione ad attivitd produttiva dovra, inoitre, essere atiegata una relazione
relativa al ciclo produttive e la documentazione inerente eventuali sue modifiche e una relazione
iflustrativa circa gli interventi per ridurre, entro i valori consentiti dalla normativa, Ia produzione di
inquinanti;

z} Relazione di cui affa L. 10/91 e successive modificazioni, se ricadenti nel campo di applicazione,
formulata secondo le disposizioni regionali vigenti;

2. Tutti gli elaborati di progetto devono essere presentati anche su CD-Rom, non riscrivibile, in formato
vettoriate, (DWG/DXF), non protetto da password, riproducente gii elaborati nelie dimensioni e colori
originali. Al termine dei lavori, | file di cui in precedenza dovranno essere consegnati anche nella versione
“costruito {as-built]”.
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Articolo 17 - Contributo di costruzione

1. Il contributo di costruzione deve essere versato entro 30 giorni dalia data di notifica dell’Avviso di
ritascio del Permesso di Costruire ed entro 30 giorni dalla data di presentazione della Denuncia di Inizio
Attivita.

2. Nel caso di versamenti effettuati oltre | termini sopra indicati trovera applicazione la sanzione del’art.
42 del D.P.R. n. 380/2001.

Articolo 18 - Voitura dei titoli edilizi

1. I Permesso di Costruire, ai sensi dell'art. 35 delia L, R. n, 12/2005, & trasferibiie, insieme
all'immobile o al fitolo legittimante, ai successori o aventi causa. 1l nuovo titolare del diritto reafe deve
comunicare |'avvenuto trasferimento alio Sportello Unico per 'Edilizia.

2. Nel caso di Denuncia di Inizio Attivith, {| nuovo titolare del diritto reale sull'immobile -oggetto di
intervento- deve comunicare l'avvenuto trasferimento e softoscrivere la Denuncia di Inizio Attivitd - la
documentazione ad essa allegata- depositata presso lo Sportelio Unico per PEdilizia.

Articolo 19 - Sostituzione del Progettista, del Direttore dei lavori e
dell’impresa assuntrice degli stessi

1. Qualora, durante l'esecuzione degli interventi edilizi, fosse sostifuito il Progettista, il Direftore
dei lavori o [impresa assuntrice degli stessi, il titolare dellatto abilitativo all'esercizio dell’attivita
ediizia, deve darme immediata comunicazione alla competente struttura comunale,

2. La comunicazione, redatta in forma scritta e firmata dagli interessati, deve essere partecipata

allAmministrazione Comunale entro cinque giorni lavorativi dalla data di avvenuta sostituzione e deve

contenere:

% generalitd del richiedents; nel caso di soggetto collettivo (societd, ente, condominio) & necessario

anche indicare le generalitd della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che, comunque,

& legittimata a presentare la domanda in base allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella

domanda,

estremi del provvedimento abilitativo all'esercizio deli'attivita cui 'intervento si riferisce;

generalita, numero di codice fiscale ed estremi dell'iscrizione all'Ordine o al collegio professionale, del

Direttore dei lavori subenfrato, il quale & tenuto, entro cinque giomi lavorativi dalla data di

presentazione della comunicazione, a sottoscrivere 1a copia degl elaborati allegati al provvedimento

depaositata presso ' Amministrazione Comunale;

+ generalita defi'assuntore dei lavori che & subentrate nella esecuzione dellintervento edilizio,
allegando la documentazione prevista dal Digs. 81/2008. L'assuntore dei lavori &€ tenuto, entro cinque
glorni lavorativi dalla data di presentazione della comunicazione, a sottoscrivere la copia degli elaborati
allegati al provvedimento depositata presso PAmministrazione Comunale;

%

!

L}
’.’

3. Nel case in cui la nomina del nuovo Direttore dei lavori non sia simultanea con la cessazione dei
rapporto del precedents tecnico, il titolare del provvedimento abilitativo deve immediatamente sospendere i
tavori, che potranno riprendere solo ad avvenuta nomina dei sostituto e previa comunicazione alla
competente struftura comunale.

Articolo 20 -  Autorizzazione paesaggistica

1. | proprietari, possessori o detentori a qualsiasi titolo di immohili e aree oggetto di specifica tutela
paesistico ambientale, ovvero sottoposti a tutela dalle disposizioni det piano paesaggistico, non possono
distruggerli, né introdurvi madificazioni che rechino pregiudizio ai valori paesaggistici oggetto di protezione.

2. | proprietari, possessori o detentori a qualsiasi titelo dei beni indicati al comma 1, hanno l'obbliga di
sottoporre alla regione o ail'ente locale al quale la regione ha affidato la relativa competenza | progetti delle
opere che intendano eseguire, corredati della documentazione prevista, al fine di oftenere la preventiva
autorizzazione paesaggistica all'intervento.
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Articolo 21 -  Autorizzazione paesaggistica: criteri e procedure

1. Per quanto riguarda gli interventi in zone soggetie a spacifica tutela paesistico-ambientale i criteri
per la presentazione delle domande di autorizzazione e le procedure per il rilascio delle autorizzazioni
paesaggistiche sono disciplinati dali'art. 146 del DLgs 42.2004 e smi, dal BPR 138.2010, dalia Delibera della
Giunta Regionale n. 8/2121 del 15/03/2006 e successive maodificazioni ed integrazioni nonché dalla apposita
disciplina di istituzione e funzionamento della Commissione Comunale per it paesaggio.

2. L'autorizzazione paesaggistica vale per un periodo di cinque anni decorrenti dalla data di rilascio
della stessa.

Articolo 22 - Proposte di piani attuativi di iniziativa privata

1. La proposta di piani attuativi di iniziativa privata deve essere inoltrata allo Sporteiio Unico allEdilizia
e deve indicare:

a) generalita del proponente e titoio che legittima lo stesso ad avanzare fa proposta di Piano Attuativo
di iniziativa privata; nel caso di soggetto collettivo (societd, ente, condominio) & necessario anche
indicare e generalitd della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che, comungue, &
legittimata a presentare fa proposta in base allio statuto o a specifico atto deliberativo da indicare
nelia domanda;

b} numero del codice fiscale, luogo e data di nascita del richiedente;

c) generalith codice fiscale, luogo e data di nascita del progettista, con indicazione dell'Ording
professionale di appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dell'immobile oggetto dell'intervento con la specificazione della zona
urbanistica in cui Fimmaobile oggetto del'intervento insiste, di eventuali vincoli ambientati,
monumentali, o di altra natura (idrogeologico, cono aareo, zona di rispetto, ecc.), che gravano
sull'immobile oggetto dell'intervento;

2} luogo e data di presentazione della domanda nonché sottosc:nztone del richiedente e dei progettista.

2. La domanda deve riportare I'elenco dettagliato dei documenti e degli etaborati allegati.

Articolo 23 -  Proposte di piani attuativi: documentazione tecnica
1. La documentazione da ailegare alle proposte di piani attuativi di iniziativa privata & |a seguents;

a) relazione tecnica illustrativa;

b) relazione circa i caratteri e l'entitd dell'intervenio, da cui risulti la dimosirazione della conformita
dellintervento con le disposizioni dello  vigente, eventualmente corredata da specifiche norme di
attuazione dei piano attuativo;

¢} stralcio dell'azzonamento dello vigente e delle relative norme di attuazione, con lindividuazions
delle aree interessate; nonché stralcio di eventuale strumento in itinere e delle relative norme di
attuazione;

d) verifica del contesto urbanistico del Comune confinante in caso di Piano attuativo da reatizzarsi in
Zona prossima al confine comunale;

e) estratto catastale con I'indicazione delle aree interessate e con I'elenco delle proprieta;

f) documentazione fotografica, preferibilmente a colori, che rappresenti da pil punti di vista lo stato di
fatto dell’area di intervento, documenti le caratteristiche ambientali e naturali della stessa noncheé i
rapporti intercarrenti con il territorio circostante;

g} planimetria deilo stato di fatto, aimeno in scala 1:500, della zona interessata con lindividuazione
delle curve di livello o dei caposaldi di riferimento delie presenze monumentali naturalistiche ed
ambientali, degli eventuall vincoli apposti in forza della vigente legistazione con adeguata estensione
al territorio circostante per consentire una opportuna conoscenza del contesto di intervento;

h) progetto planivolumetrico, almeno in scala 1:500, definite nelle sue componenti tipologiche ¢ di
destinazione d'uso, con indicazione delle sagome di ingombro e delle coperture dei singoli edifici,
nonché ia verifica della superficie drenante, della superficie filirante (estesa a tutto il comparto) e del
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soleggiamento; il progetto dovra aitresi individuare e aree di uso pubblico, la aree da cedere in
proprietd al Comune nonché le opere di sistemazione delle aree libere;

iy prospetii in scala 1:200,

i) progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione relative alle strade, agli accessi, ai parcheggi
pubbiici e privati nonché agli impianti tecnici di collegamento con la rete dei pubblici servizi; in
particolare dovra essere allegato lo schema di fognatura, precisando le modatitd di gestione delle
acque reflue prodotte internamente al comparto di PA ed indicando | recapiti deghi scarichi det singoli
lotti o fabbricati. In merito alle acque reflue domestiche ed assimilate dovrd essere indicato
schematicamente inolire i recapito finale e verificato preventivamente presso I'Ente gestore della
fognatura e dellimpianto di trattamento la compatibiiita della portata in progetto (riferita agli abitanti
equivalenti previsti dal P.A.). Dovranna inolire essere indicate fe modalita previste per ia gestione
delle acque meteoriche tenendo conto delle indicazioni del Piano Regionale di Risanamento defle
Acque (DCR 7/402 del 2002), del DLgs 152/2006, dei regolamento Regionale n. 4 del 24.03.2006 e
del presente Regolamento Edilizio.

k) valutazione del clima acustico e di impatto acustico per tutti i casi previsti dalla Legge Quadro
447/95 e L.R. 13/2001, in particolare nel case di insediamenti di tipo produttivo o commerciale;

1) relazione tecnica con le indicazioni per il contenimento dei consumi energetici e la sostenibilita
ambientaie;

m) per le aree dismesse dovra essere verificata la salubrita del sito mediante indagini ambientali mirate
ai pericoli potenziali determinati dalle aftivitd industriali pregresse e, se del caso, mediante
definizione dell'iter tecnico-amministrativo previsto dal Digs 152/2006 e successive maodificazioni ed
integrazioni.

2. Tutti gli elaborati della proposta di piano devono essere presentati anche su CD-Rom, non riscrivibile, in
formato vettoriale, (DWG/DXF), non protetto da password, riproducente gli elaborati nelle dimensioni e colori
originali, nonché riportando gli elaborati planivolumetrici su una base georeferenziata che verra fornita dal
Sattore Tecnico Comunale. Al termine dei lavori, i file di cui in precedenza dovranno essere consegnati
anche nella versione “costruito [as-budit]".

3. MNel caso di piano di lottizzazione deve essere allegato anche le schema di convenzione, alla cui
stipulazione & subordinato il rilascio dei permessi di costruire ovvero la presentazione delle denunce di inizic
attivitd relativamente agli interventi contemplati dal piano medesimo, e deve prevedere:

a) la cessione gratuita, entro termini prestabiliti, delle aree necessarie per le opere di urbanizzazione
primaria, nonché la cessione gratuita delle aree per atirezzature pubbliche e di interesse pubblico o
generale previste dal piano dei servizi; qualora 'acquisizione di tali aree non risulti possibile o non sia
ritenuta opporiuna dal comune in relazione alla loro estensione, conformazione o localizzazione, ovvero
in relazione ai programmi comunak di intervento, la convenzione pud prevedere, in alternativa totale o
parziale della cessione, che all'atto della stipulazione | soggetti cbbligati corrispondanc al comune una
somma commisurata all'utilith economica conseguita per effetto della mancata cessione e comunque
non inferiore al costo del'acquisizione di altre aree. | proventt delle monetizzazioni per la mancata
cessione di aree sono utlizzati per la realizzazione degli interventi previsti nel piano dei servizi, ivi
compresa 'acquisizione di altre aree a destinazione pubblica;

b} la realizzazione a cura dei proprietari di tutte le opere di urbanizzazione primaria e di una quota parte
delle opere di urbanizzazione secondaria o di quelle che slano necessarie per allacciare la zona ai
pubblici servizi; le caratteristiche tecniche di tali opere devono essere esattamente definite; ove la
realizzazione delle opere comporti oneri inferiori a quelli previsti distintamente per la urbanizzazions
primaria e secondaria ai sensi della presente legge, & corrisposta la differenza; al comune spetta in ogni
caso la possibilita di richiedere, anziché la realizzazione diretta delle operg, il pagamento di una somma
commisurata al costo effettive delle opere di urbanizzazione inerenti al piano attuativo, nonché all'entita
ed afte caratteristiche dellinsediamento e comungue non inferiore agh oneri previsti dalla relativa
deliberazione comunale;

c) altri accordi convenuti tra i contraenti secondo i criteri approvati dai comuni per l'attuazione degli
interventi.

4. La convenzione di cui al comma 2 pud stabilire | tempi di realizzazione degli interventi contemplati dal
piano attuativo, comungue non superiori a diect anni.
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5. Qualora scaduto il termine di validita deilautorizzazione a lottizzare, le opere di urbanizzazione
complessivamente eseguite risultino inferiori al'80% di quelle complessivamente previste, il proprietario
perde il diritto alla restituzione della cauzione.

6. Lo svincoto della cauzione pud avvenire su autorizzazione del responsabile del procedimento e nella
misura del 50% sola dopo il favarevole coliaudo di almeno '80% del totale delle opere di urbanizzazione
convenzionate, collaudo da effettuarsi a cura del Comune ed a carico della proprieta; il restante 50% delia
cauzione viene svincolato a totale ultimazione e favorevole collaudo di tutte le opere previste.

Articole 24 -  Programmi integrati di intervento

1. Il Programma integrato di intervento di cui aila L.R. 12/2005, ha come obiettivo |a rigualificazione del
tessuto urbanistico, edilizio ed ambientale del territorio.

2. Per quanto attiene ai contenut ed alle modalitd di presentazione della proposta di P.1.1, nonché alle
procedure di approvazione si rimanda alla L.R. 12/2005 e ai Documento di Piano del Piano di Governo del
Territorio vigente,
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CAPOIl- Realizzazione degli interventi

SEZIONE 1 - Disciplina delle opere

Articolo 25 -  Richiesta e consegna dei punti fissi

1. Prima della costruzione di un edificio & fatto obbligo al titolare del permesso di costruire richiedere,
con apposita domanda, la consegna dei punti fissi di allineamento e di quota allo Sporielio Unico ai'Edilizia.

2. La definizione dei suddetti punti viene effeffuata dalla struttura competente entro 20 giorni dalla
presentazione della domanda a spese del richiedente che & tenuto anche a fornire il personale ed i mezzi
necessari,

3. Della suddetta determinazione si redige verbaie in doppio esemplare firmato dalie parti.

4, Se entro | 20 giorni di cui al precedente comma 2 la struttura competents non determina i punti fissi
di allineamento e di quota, i concessionario pud procedere alla individuazione degli stessi, redigendo
verbale e comunicandolo alla struttura competente.

5. Prima di iniziare scavi per nuove costruzioni allinterno di piani esecutivi con previsions
planivolumetrica i concessionario & tenuto a contrassegnare mediante segnalazione e picchettature la
dislocazione sul terreno delle costruzioni stesse come da progetto.

8. Prima deli'inizio dei lavori relativi a nuove costruzioni nellambito di piani attuativi il titolare
dellintervento edilizio e il direttore dei lavori sono tenuti a contrassegnare mediante segnalazioni o
picchettature la dislocazione delle costruzioni previste negli elaborati grafici di progetto.

Articolo 26 - Comunicazione di inizio e ultimazione lavori

1. Fatte salve le disposizioni statali e regionali vigenti, il titolare delf’atto che abilita alla realizzazione
deifintervente edilizio deve comunicare allo Sportello Unico all'Edilizia I'inizio e Pultimazione dei lavori.

2. La comunicazione dellinizic dei lavori deve pervenire alllAmministrazione comunale
antecedentemente al loro inizio.

3. La comunicazione dell'ultimazione dei lavori deve pervenire all Amministrazione comunale antro e
non oltre trenta giorni dall’ultimazione dei lavori.

4. Ai sensi dell'articolo 90, comma 9 iettera c, def D.Lgs. n. 81 del 2008, & obbligatorio consegnare al
Comune, prima dell'inizio dei lavori del Permesso di Costruire o della D.LA. o all'atto della presentazione
defla S.C.LA., unitamente al nominativo dell'impresa esecutrice:

a. se necessario, copia della netifica preliminare di cui all'articolo 99 def citato decreto;

b. documento unico di regolarita contributiva; il documento unico di regolarita contributiva di ciascuna
impresa esecutrice o lavoratore autonomo deve essere prodotto in originale o in copia fotostatica
corredata da dichiarazione sostitutiva di conformitd alf'originale, ai sensi dellart. 47 det DPR,
28.12.2000 n. 445;

c. dichiarazione attestante 'avvenuta verifica della ulteriore documentazione di cui aile lettere a) e b} del
comma 9 del citato art. 90 del D.Lgs 81/2008.

5. In assenza della certificazione delia regolaritd contributiva, anche in caso di variazione dell'impresa
esecuirice dei lavori, & sospesa l'efficacia del titolo abilitativo.
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Articolo 27 - Inizio dei lavori

1. {I termine per l'inizic dei lavori non pud essere superiore ad un anno dal rilascio del Permesso di
Costruire o dalla data di efficacia della Denuncia di inizio Attivitd o della Segnalazione Certificata di Inizio
Attivita.

2. Decorso inutiimente il termine per {'inizio dei lavori 'Amministrazione provvede alla dichiarazione di
decadenza.

Articolo 28 -  Ultimazione dei lavori

1. I lavori di costruzione si considerano ultimati quando siano idonei per la richiesta del certificato di
agibilita a norma delfart. 25 DPR 06.06.2001, n. 380 Testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia.

2. L'eventuale diniego delfanzidetta richiesta fa venire meno tale presunzione.

3. Nel caso di opere di urbanizzazione relative alla lottizzazione di aree, l'ultimazione va riferita alle
disposizioni contenute nella convenzione.

4. Ultmato l'intervento, il progeifisia o un tecnico abilitato rilascia un certificato di collaudo finale, che va
presentato allo sporteilo unico, con il quale si attesta la conformitd dell'opera al progetto presentato con la
denuncia di inizio attivita. Contestualmente allega ricevuta dell'avvenuta presentazione in forma digitale, nei
termini e secondo le modalita definite dalla Giunta regionale, degli elaborati di aggiornamento del data base
topografico, di Certificazione energstica dellimmobile - ove dovuta ed in duplice copia - ai sensi delia
Delibera della Giunta Regionale n. VIII/8745 del 22.12.2008 "Determinazioni in merito alle disposizioni per
l'efficienza energetica e per la Certificazione energetica degli edifici” e successive modificazioni ed
integrazioni, e della variazione catastale conseguente alle opere realizzate ovvero dichiarazione che le
stesse non hanno comportato maodificazioni del classamento.

Articolo 29 -  Certificato di agibilita

1. Il certificate di agibilith attesta la sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene, satubrita, risparmio
ensrgetico degli edifici e degli impianti negli stessi installati, valutate secondo quanto dispone fa normativa
vigente e le prescrizioni del presente regolamento.

2. il certificato di agibilitd viene rilasciato dal dirigente competente con riferimento ai seguenti interventi:

a) nuove costruzioni;
b} ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o parziati;
) interventi sugli edifici esistenti che possano influire sulle condizioni di cui al comma 1.

3. Con riferimento agli interventi di cui al comma 2, il soggetto titolare del permesso di costruire o i
soggetto che ha presentato la denuncia di inizio aftivita, o i loro successori o aventi causa, sono tenuti a
chiedere il rilascio del certificato di agibilita.

4. Alla demanda per ii rilascio del certificato di agihilita deve essere allegata copia delia dichiarazione
presentata per [a iscrizione in catasto.

Articolo 30 -  Rilascio del certificato di agibilita

1. Entro quindict giorni dall'uitimazione dei laveori di finitura delfintervento, # soggetto titolare del
permesso di costruire o il soggetto che ha presentato la denuncia di inizio attivita, & tenuto a presentare allo
Sportello Unico allEdilizia la domanda di rilascic del cerificato di agibilitd, corredata della seguente
documentazione:

a) richiesta di accatastamento dell'edificio, sottoscritta dallo stesso richiedente il certificato di agibilita,
completa di schede catastali se dovute;
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b) dichiarazione sottoscritta dallo stesso richiedente il cedificato di agibifita di conformita dell'opera
rispetto al progetto approvato, nonché in ordine alla avvenuta prosciugatura dei muri e della salubrita degli
ambienti;

c) dichiarazione deil'impresa installatrice ai sensi delle disposizioni del DM n. 37/2008;

d) Certificazione— ove dovuta ed in duplice copia - ai sensi della Delibera defia Giunta Regionale n. VII/8745
del 22.12.2008 “Determinazioni in merito alle disposizioni per I'efficienza energetica e per la Certificazione
energetica degli edifici” e successive modificazioni ed integrazioni,

2. Lo Sportsiio Unico al'Edilizia comunica al richiedente, entro dieci giorni dalla ricezione della
domanda di cui al comma 1, il nominativo del responsabile del procedimento ai sensi degli articoli 4 e 5 delia
iegge 7 agosto 1990, n. 241,

3. Entro trenta giorni dalla ricezione deita domanda di cui al comma 1, il dirigente, previa eventuale
ispezione dell'edificio, rilascia Il certificato di agibilita verificata la seguente documentazione:

a) certificato di collaudo statico;

b) la decumentazione indicata al comma 1;

¢) dichiarazione di conformita delle opere realizzate alla normativa vigente in materia di accessibilita e
superamento delle barriere architettoniche.

4. Trascorso inutiimente il termine di cui al comma 3, l'agibilitd si intende attestata nel caso sia stato
rilasciato il parere dellA.S.L. sulla pratica edilizia. In caso di autodichiarazione, it termine per la formazione
del sitenzio assenso & di sessanta giorni.

5. il termine di cui al comma 3 pud essere interrotto una sola volta dal responsabile del procedimento,
entro quindici giorni dalla domanda, esclusivamente per la richiesta di documentazione integrativa, che non
sta gia nella disponibilita del'amministrazione o che non possa essere acquisita autonomamente. In tal caso,
if termine di trenta giorni ricomincia a decorrere daila data di ricezione della documentazione integrativa.

Articolo 31 -  Inagibilita delle costruzioni

1. Y rilascio del certificato di agibiiitd non impedisce 'esercizio del potere di dichiarazione di inagibilita
di un edificio o di parte di esso ai sensi dell'articolo 222 del regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265, ncnche ai
sensi del Regolamento Locale di Igiene.

Articolo 32 -  Interventi urgenti

1 Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericoto per l'incolumita delle persone, sulla base di una perizia
tecnica corredata da rilievo fotografico a cura del privato, & consentito al proprietario eseguire quegli
interventi che sono finalizzati esclusivamente alla rimozione deile condizioni di periceio senza espletare gli
adempimenti previsti dalle norme vigenti.

2. L'esecuzione degli interventi avviene sotto la personale responsabilith del proprietario e del
professionista incaricato anche per quanto riguarda la effettiva esistenza del pericolo.

3. Al proprietario & fatio obbligo di dare immediata comunicazione dei tavori alll Amministrazione

comunale e di dare luogo, entro trenta giomi dall'inizio degli stessi, agli adempimenti previsti dalle norme
vigenti, compresa la presentazione della perizia tecnica atlo Sportetlo Unico alVEdilizia.
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SEZIONE 2 - Disciplina del cantiere

Articolo 33 - Cartelio di Cantiere

1. Nei cantieri ediif nei quali siano in corso interventi ediizi disciplinati dal presente regolamento, deve
essere affissa, in vista del pubblico, una tabella chiaramente leggibile avente dimensioni massime di m. 0,75
di altezza e di metri 1,50 di larghezza, con 'indicazione degli estremi del provvedimento abititativo preventivo
alf'esercizio di attivita edilizia, delle generalitd del titolare deflo stesso, del Progettista, del Direttore di lavori,
dellimpresa esecutrice dei favori, del Responsabile del cantiere, nonché del Coordinatore per la sicurezza in
fase progettazione e del coordinatore per la sicurezza in fase di esecuzione {D.Lgs. 81/2008 e s.m.i.), nei
casi dovuti. E' ammessa la possibilith che il Cartello di cantiere sia integrato da una simulazione (render)
dell'intervento edilizio autorizzato delle dimensioni massime di m. 1,50 di altezza e di metri 1,50 di larghezza.
I cartello di cantiere & esente dal pagamento di tasse e diriti comunali, fatto salvo il caso in cui
esplicitamente pubblicizzine l'intervento immobiliare, nel qual caso & soggetto integraimente all'imposta sulla
pubblicita.

Articolo 34 - Documentazione a disposizione in cantiere

1 Nei cantieri ove siang in esecuzione interventi edilizi deve essere tenuta a disposizione ia copia del
titolo che abilita 'esecuzione dell'intervento corredato dai relativi elaborati grafici di progetto e ogni ulteriore
certificazione prevista dalle disposizioni vigenti in materia.

Articolo 35 - ©  Tolleranze di cantiere

1. Fatti salvi i diritti dei terzi, le distanze dai confini, le misure minime fissate per legge e gli allineamenti
verso spazi pubblici, costituiscono tolieranze di cantiere seguenti scostamenti relativi alle misure lineari:

a} per misure sul piano orizzontale inferiori o uguali a m. 15: 1%;
b} per misure sul piano orizzontale superiori a m. 15: 0,50% {per la parte eccedente);
c) per misure sul piano verticale: 2%, solo in eccesso e non in difetto;

2. Costituiscono  alfresi tolleranze di cantiere le diverse soluzioni distributive relative ai singoli piani che
comportino lo spostamento in pianta di quote di superfici inferiori al 5%, ferma restando la superficie
complessiva.

3. In ogni caso detti valori non devone superare i 30 cm.

4. Per detti scostamenti non vi & 'obbligo di presentare ulteriori elaborati grafici.

Articolo 36 - Lavori in fregio al suolo pubblico e recinzioni
provvisorie

1. Il titolare di Permesso di Costruire o DIA, prima di dar corso ad interventi su aree e/o manufatti posti
in fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico, deve isolare, mediante opportune recinzioni con materiali
idonei, provvisoriamente 'area impegnata dai lavori, comungue adottare gli opportuni accorgimenti tecnici al
fine di assicurare in ogni situazione la pubbtica incolumita e |a tutela dei pubblici servizi; a ta! fine si dovra

ottenere esplicito nulla-osta dagli enti esercenti le condutiure ed i cavi aerei e sotterranei interessati.

2. In ogni caso devono essere adottati tutti gli accorgimenti atti a salvaguardare I'incolumita pubblica,
ad assicurare il pubblico transito e ad evitare [a formazione di ristagni d’acqua,

3. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie non devono aprirsi verso 'esterno e devono rimanere
chiuse quando i lavori non sono in corso.
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4, Gli angoli sporgenti daile recinzioni o di aitre strutiure di cantiere devono essere segnalate sia
durante il giorno che durante ia notte secondo le prescrizioni contenute nel Codice delia strada e nei relativi
regolamenti attuativi.

5. Le recinziont provvisorie devono avere aspetto decoroso, essere alte almeno 2 metri e risultare non
trasparenti nelle parti visibili da vie e spazi pubblici.

6. L 'amministrazione comunale ha la facolta di servirsi delle recinzioni provvisorie prospettanti su spazi
pubblici per le pubbliche affissioni, senza che sia dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

7. Le fronti dei ponti verso strade chiuse con stuoie o similari devono essere provviste di opportune
difese di trattenuta, nonché di idonei strumenti per lo scarico dei materiali.

Articolo 37 -  Tutela dei manufatti attinenti i servizi pubblici: ripristino
del suolo pubblico

1. L'assuntore dei lavori, ove lesecuzione dei lavori stessi comporti la manomissione del suolo
pubblico o la costruzione di assiti 0 ponteggi su area pubblica, deve richiedere preventivamenite il refativo
documento abilitativo al’ Amministrazione comunale, contenente le opportune prescrizioni ed agli enti di
erogazione dei servizi al fine di evitare ogni danno a manufatti esistenti.

2. L'esecutare dovra, se ritenuto opportuno daif Amministrazione comunaie, altresi provvedere ad un
deposito cauzionale a garanzia deila corretta esecuzione delle opere di ripristino. I'importo di tale deposito
verra stabilito dal responsabile dell'Ufficio comunale competente suila base dellintervento da realizzare.

3. Ultimati i tavori, le opere di ripristino delle aree pubbliche devono essere eseguite a cura e spese del
concessionario entro il termine stabilito nef provvedimento abilitativo, in conformitd alle disposizioni
delamministrazione comunaie, se non diversamente prescrito.

4. Dette opere vanno consegnate alll Amministrazione comunale in contraddittorio con la redazione del
verbale di regolare esecuzione. In caso di ritardo o di inosservanza delle disposizioni circa le opere di
ripristino, I'amministrazione comunale provvede all'esecuzione delle opere stesse a spese dell'inadempiente,
a mezzo dellescussione della cauzione di cui al secondo comma del presente articolo ovvero attraverso
decreto ingiuntivo.

Articolo 38 - Sicurezza del cantiere

1. | cantieri dovranno essere installati secondo le regole di sicurezza e custodia nonché essere dotati di
tutti gii impianti antinfortunistici idonei, previsti dalle normative nazionali ed europee vigenti in materia di
prevenzione, di segnatazione, protezione, allarme, antincendia, pericolosiia.

2. Neil'installazione & gestione dei cantieri inoitre ie imprese realizzatrici dovranno provvedere a
contenere il disturbo derivante dalla diffusione deile polveri mediante una corretta gestione dei percorsi dei
mezzi pesanti e dei cumuli di terra, sabbia, macerie (tracciati e ubicazioni i pill possibile distanti da
abitazioni, strade ect, pulizia dei percorsi, bagnatura dei cumuli, posizionamento dei cumuli distanti dalle
abitazioni etc).

Articolo 38 -  Disposizioni concernenti la prevenzione dei rischi di
caduta dail’alto

1. Le seguenti disposizioni si appiicano afle nuove costruzioni di qualsiasi tipologia d'uso {residenziale,
commerciale, industriale, agricoio ecc.} nonché in occasione di interventi su edifici esistenti che comportino
anche il rifacimento sostanziale della copertura,

2. L'intera opera deve essere progettata ed eseguita in modo che le successive azioni di verifica,
manutenzione o di riparazione dell'opera stessa € delle sue pertinenze, comprese !e componenti
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tecnologiche, possano avvenire in condizioni di sicurezza per i lavoratori che effettuano tali lavori e per le
persone presenti nell'edificio ed intorno ad esso.

A - Accesso alla copertura

A Per l'accesso alla copertura devono esservi una o pili aperture aventi le seguenti dimensioni minime:

— l'apertura verticale di accesso alla copertura deve avere larghezza maggiore o uguale a 0,70 metri
¢ altezza di 1,20 metri. In presenza di vincoli costruttivi non eliminabili saranno prese in
considerazione dimensioni diverse, ma che devono garantire un agevole passaggio delle persone
& dei materiali;

— l'apertura orizzontale di accesso al sottotetto deve essere dimensionata sui prevedibili ingombri di
materiali e attrezzature da trasportare e comunque non deve avere una superficie inferiore a 0,50
mq;

— l'apertura orizzontale o inclinata di accesso alla copertura deve avere ie seguenti misure minime di
luce netta di passaggio:

+ superficie maggiore o uguale a 0,50 mg;
se di forma rettangotare, il lato inferiore deve essere maggiore o uguale a 0,70 m: nelle
vecchie costruzioni esso pud essere ridotto a 0,65 m nel rispetto comunque della
superficie minima prevista;

* se a sezione circofare il diametro deve essere maggiore o uguate a 0,80 m:

-~ l'accesso da aperture orizzontali o inclinate non deve comportare la rimozione dellanta daifa/e
sede/i in cui & incernierata allo stipite ed it sistema di connessione dell’anta allo stipite deve essere
tale da impedire il distacco accidentate dellanta in posizione di apertura; l'anta dovra inoltre
essere provvista di meccanismo tale da evitare [investimento improwviso e incontroliato dei
soggetto che la apre.

B - Instalfazioni di sicurezza per accesso a luoghi elevati

B.1.  L'accesso ai luoghi elevati deve poter avvenire in condizioni di sicurezza. Gli edifici devono essere
muniti di idonei manufatti (es: scale, passerelle, parapetti, dispositivi di anceraggio, ecc.) tali da consentire
F'accesso suila copertura e permettere gli interventi di manutenzione e riparazione, in sicurezza.

B.2. Le modalitd di accesso in sicurezza ai luoghi elevati dovranno essere definite nal fascicolo
dell'apera, se previsto, o in un documento equivalente predisposto dal progettista.

B.3. La presente disposizione non elimina I'obbligo di allestire idonee opere provvisionali (es. ponteggi o
simili} laddove si configurano iavori importanti sulle facciate e sui tetti net rispetto della normativa vigente.

C - Accesso sulle coperture di edifici industriali, commerciali, agricoli

C.1. Per gli edifici di cui sopra laddove non esiste la possibilitd di accesso alla copertura tramite apertura
dalinterno dell'edificio medesimo e non sono previsti manufatti fissi esterni {scale), dovra essere descritta
una modalitd d’accesso che minimamente preveda:

— l'aftrezzatura pit idonea da utilizzare per accedere alla coperiura (es. ponteggio, trabattello, scale
aeree, piattaforme elevabili ecc.);

— il punto esterno all'edificio dove operare Paccesso in relazione alla posizione sulla copertura dei
sistemi di ancoraggio.

C.2.  Tale descrizione deve far parte degli elaborati grafici di progetto. La suddetta disposizione si applica
anche agli edifici di carattere residenziale laddove non sono previsti manufatti fissi di accesso alla copertura
(scale o altro).

D - Dispositivi di'ancoraQQio

D.1. I manufatti richiesti negii edifici per consentire 'accesso ed il lavero in sicurezza sulle coperture,
possono essere costituiti da dispositivi di ancoraggio.
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D.2 Quuesti dispositivi richiedono che;

—  siano dislocati in modo da consentire di procedere in sicurezza su qualsiasi parte della copertura, a
partire dal punto di accesso alla stessa, fino al punto pil lontano;

—  siano chiaramente identificati per forma e/o colore o con altro mezzo analogo;

— nella zona di accesso alia copertura sia posta idonea cartellonistica identificativa da cui risulfi
Yobbligo dell'uso di imbracature di sicurezza e di funi di trattenuta, Tidentificazione e la posizione del
dispositivi fissi a cui ancorarsi e ie modalita di ancoraggio;

— il punto di accesso sia conformalo in modo da consentire 'ancoraggio al manufatto fisso senza
rischio di caduta.

B.3. Questi dispositivi devono essere reatizzati in modo da manienere nel tempo le necessarie
caratteristiche di resistenza e soligita.

D4. Lazione di mantenimento di tali requisiti € a carico dei proprietaric deil'edificio e verra esercitata
sulla base di adeguati programmi di manutenzione eseguiti da personale specializzato seguendo le
prescrizioni del fabbricante.

D.5. | dispositivi di ancoraggio devono possedere { requisiti previsti dalla norma UNI EN 795 dei 31
maggio 1998: «Protezicne contro le cadute dall'alto — dispositivi di ancoraggio — requisiti & prave» e norme
EN in essa contenute e successivi aggiornamenti.

D.6. Le soluzioni adottate ai fini delf' ottemperanza di quanto sopra esposto, devono essere evidenziate
neghi elaborati grafici di progetto presentato sia ai fini del rifascio del Permesso di Costruire, che nei caso di

Denuncia di Inizio Attivita (D.LA)
E - Ultimazione dei Javori

E.1. A lavori ultimati {installatore attesta fa conformita deil'installazione dei manufatti o dispositivi che
consentono 'accesso e il lavoro in sicurezza sulla copertura mediante:

~ la dichiarazicne della corretta messa in opera dei componenti di sicurezza in relazione alle
indicazioni del costruttore efo delia norma di buona tecnica; le certificazioni del produttore di
materiali @ componenti utilizzati;
— la verifica della rispondenza delle soluzioni adottate a quanto descritto in sede progettuale;
—~  la verifica della disponibiiith presso ['opera delle informazioni sulle misure tecniche predispostie e
delle istruzioni per un loro corretto utilizzo.
E.2. Questa altestazione fara parte della documentazione a corredo dell'immobile.

F - Edifici con estese superfici finestrate

F.1. All'atto della progettazione di edifici dotati di ampie superfici finestrate (pareti a specchio) sard cura
del progettista indicare nell'slaborato grafico di progetto, le attrezzature fisse previste per eseguire in
sicurezza le successive opere di manutenzione o pulizia delle superfici verticali esterne.

G - Informagzioni per gli addetti

G.1.  Inluogo prossimo all'accesso alla copertura dovra essere esposta idonea cartellonistica che richiami
Fobbligo di utilizzare appropriati dispositivi di protezione individuale {es. cinture di sicurezza). Inoltre,
nell’affidamente dei laveri di manutenzione, verifica o riparazione, il commitiente deve prendere in
considerazione il fascicolo dell'opera, se predisposto, ed informare del contenuio 'appaltatore (sia esso
impresa che lavoratore autonomo) affinché questi possa eseguire i lavori commissionati tenendo conto delle
caratteristiche deil’'opera, dei rischi potenziali, degli slementi protettivi incorporati nellopera e delle
attrezzature ausiliarie necessarie.

G.2.  Tali notizie devono essere foernite a maggior ragione laddove non esiste la possibilita di accesso alla
copertura tramite apertura all'interno detl'edificio medesimo e non esistono manufatti fissi per accedervi.
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G.3. L'esecuzione di lavori di manutenzione, verifica o riparazione all'interno di una azienda, ovvero di
una unitd preduttiva da parte di un appaltatore, deve altresi avvenire secondo quanto prescritto dalle
specifiche norme.

H - Fasgicolo dell'opera

H.1. I fascicolo dell'opera, laddove previsto, deve contenere ie informazioni utili ai fini delia prevenzione e
protezione dai rischi cui saranno esposti i lavoratori nel corso di lavori successivi e i provvedimenti
programmati per prevenire tali rischi.

H.2.  Gve non sia previsto il fascicolo, sara cura del progettista redigere un documento analogo con ia
descrizione degli elementi protettivi incorporati nell'opera e delle attrezzature ausiliarie necessarie per
condurre i lavori di manutenzione in sicurezza.

H.3. Copia del fascicola dell'opera o documento equivalente viene allegata alla richiesta di agibilita del
fabbricato o coflaudo per fine favori; deve essere fornita al proprietario o comunque al responsabile
dell'immobile (Amministratore condominiale, responsabile della sicurezza nel caso di attivitd non residenziali,
ecce.).

H4. Il documento deve essere aggiornato in occasione di ogni intervento successivo sulle componenti
statiche e/c sugli impianti.

Articolo 40 -  Strutture provvisionali

1. Tutte le strutture provvisionali {ponti di servizio, impaicature, rampe, scale, parapetti e simili) devano
avere requisiti di resistenza, stabilitd ed essere dotate di protezione per garantire l'incolumita delle persong e
l'integrita delle cose, nonché conformarsi alle vigenti disposizioni di legge per la prevenzione degli infortuni
sul lavoro.

2. Le fronti dei ponti (impaicature) verso strada vanno chiuse con stuvie o graticci o altro mezzo idoneo
e provviste di opportune difese di trattenuta, nonché di idonei strumenti per lo scarico dei materiali,

3. Le scaie aeree, i ponti mobili e gli apparecchi di sollevamento non possono essere posti in uso se
non muniti di certificato di collaudo dalle autoritd competenti; ogni altro macchinario impiegato nei cantieri
edili deve rispondere alle norme di legge e alle prescrizioni degli enti cui ¢ affidata la vigilanza in materia.

4, I coliaudi, le certificazioni e guantaltro previsto dalla vigente normativa deve assere conservatoe in
cantiere a libera visione degl incaricati comunali.

Articolo 41 - Conferimento dei materiali di risulta

1. Per ogni scavo, demoliziene o altro intervento che comporti 'allontanamento di materiaie di risulta, il
titolare o I'esecutore dell’opera deve, prima dell'inizio dei lavori, comunicare all'Amministrazione nonché ai
servizi o alle aziende competenti per territorio i dati relativi alla quantita ed alla natura det materiale ed i
luogo di recapito dello stesso, nonché i dati relativi al rumore, ai sistemi. di abbattimento delle poiveri e ad
eventuali opere di bonifica.

2. La presenza di amianto necessita, ai fini dell'inizio tavari, della comunicazione de! piano di lavoro ai
sensi del D.Lgs. 257/06 da parte del committente alla A.S.L. competente

3. Sono fatte salve Ie norme in vigore in caso di presenza di materiali pericolosi.
4. La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o I'eventuale riutilizzo del materiale risultante dalla attivita

edilizia sono soggetti alie vigenti disposizioni di fegge in materia di gestione dei rifiuti ed alla normativa
igienico-sanitaria.
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Articolo 42 - Materiali

1. | materiali impiegati devono soddisfare | requisiti in materia di sicurezza in caso di incendio, non
devono emanare o provocare gas tossici, radiazioni o particelle pericolose o dannose per la salute.
2. Per ia realizzazione degli edifici & prescritto Futilizzo di materiali 2 finiture che consentano il rispetto

sia dei requisiti di cui alla DGR 5018/2007 “Disposizioni inerenti all'effictenza energetica in edilizia” come
modificata dalla Delibera della Giunta Regionale n. VII/8745 del 22.12.2008 “Determinazioni in merito alle
disposizioni per l'efficienza energetica e per la Certificazione energetica degli edifici” e successive
modificazioni ed integrazioni sia il rispetto delle normative riguardanti le prestazioni acustiche degi edificl.
inoltre & consigliato P'utilizzo di materiali e finiture naturali o riciclabili, che richiedane un basso consumo di
energia e un contenuto impatto ambientale nel loro intero ciclo di vita.

3. Nelle costruzioni & vietato il reimpiego di materiai deteriorati, inquinanti, malsani o comungue non
idonei dal punto di vista igienico-sanitario.

Articolo 43 - Rinvenimenti

1. | ritrovamenti di presumibile interesse archeologico, storico ed artistico (o di resti umani ai sensi del
Regolamento Locale di lgiene) devono essere immediatamente posti a disposizione degli enti competenti,
dandone immediata comunicazione alla competente struttura tecnica comunaie che a sua volta richiede
lintervento degli stessi entro i termini previsti dalle vigenti disposizioni di legge.

2. I lavori per ia parte interessata dai ritrovamenti devono essere sospesi per lasciare intatte ie cose
ritrovate, fermo restando {'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggi speciali vigenti in materia.

3. In caso di rinvenimenti di materiale inquinante o di stoccaggio di rifiuti se ne dovra dare immediata
comunicazione alla competente struttura tecnica comunale, che provvedera alla sospensione dei tavori ed
alvattivazione delle procedure di cui at DLgs 152/2006.

Articoio 44 -  Obblighi conseguenti alla sospensione dei lavori

1. in caso di sospensiong dei lavori devono essere eseguite le opere necessarie nellinteresse della
sicurezza, dell'igiene pubbtlica e del decoro.

2. In difetto il dirigente competente ingiunge gli opportuni provvedimenti, fatta salva la facoltd di
intervento sostitutivo a spese dellinadempients.

3. Nel corso dei lavori di soprasievazione o relativi a opere che interessano una porzione di edificio
devono essere messe in atto tufte le misure idenee a tutelare gli eventuali occupanti della parte residua
dell'edificio.

4, Le eventuali sostituzioni del diretiore o deli'assuntore dei lavori o del responsabile di cantiere o del
coordinatore per I'esecuzione ai sensi del Digs n. 81/2008, vanno immediatamente comunicate allo Sportello
Unico allEdilizia per iscritto, dal titolare def permesso di costruire e dall'interessato.

5. | lavori devono essere sospesi fino a quando non verra trasmessa, unitamente ai dati dei
subentranti, una dettagliata relazione circa lo stato delle opere e dei lavori con la dichiarazione cirea le
rispetiive responsabilita, sottoscritta per accettazione dai dimissionari e dai subeniranti, ove cid non sia
possibile, & ammessa una perizia giuridica circa lo stato dei lavori a firma dei soli subentranti.
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CAPOlll- Vigilanza e sanzioni

Articolo 45 -  Funzioni di vigilanza

1. L'Amministrazione Comunale, tramite i funzionari del Settore Tecnico e gli agenti ed ufficiali delia
Polizia Locale, esercita la vigilanza sull'attivita urbanistica edilizia nel territorio comunale per assicurarne la
rispondenza alle norme di legge e di regolamento, alle prescrizioni degli strumenti urbanistici ed alle
modalita esecutive previste dal titolo abilitativo, nonché per assicurare la sicurezza ed # decoro previsti dalle
leggi e dal presente regolamento edilizio.

2. Dopo aver accertato che sono stati eseguiti 0 sono in corso d'esecuzione lavori non autorizzati o con
difformita rispetto alla normativa vigente il Dirigente competente adotta i provvedimenti di legge secondo la
procedura prevista dal DPR 06.06.2001, n. 380 "Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia®, e successive modificazioni ed integrazioni, comunicando allinteressato lavvio del
precedimento sanzionatorio.

3. Le operazioni d'accertamento devono risultare da apposito verbate redatto contestuaimente alla loro
esecuzione, 0 comungue nel pit breve tempo possibile e sottoscritte dal redattore.

4. Per ingiunzioni di ripristino o di demolizioni riguardanti gli abusi edilizi svolti in assenza o in difformita
dal titolo abiiitativo e per la conseguente individuazione del regime sanzionatorio, si rimanda alla normativa
in vigore.

5. In assenza di diverse norme statali, regionali e regolamentari, le infrazioni alle norme del presente
regolamento comportano Fapplicazione di una sanzione pecuniaria.

8. Su proposta del responsabile del procedimento, vengono determinate le sanzioni pecuniarie da
applicare alle diverse infrazioni al presente regolamento, anche raggruppate per gruppi omogenei, con
riferimento alla loro gravita in termini di Jesioni degli interessi pubblici.

Articolo 46 -  lrrogazioni della sanzione

1. La sanzione & irrogata dal Dirigente competente mediante apposito provvedimento che deve
contenere in particolare | seguenti elementi:

a} tipo dillecito accertato

b} tipo di sanzione corrispondente allillecito e relativa motivazione nonché la modalita e tempi per
esecuzione della sanzione;

c) forme di tutela giurisdizionale esperibili avverso il provvedimento sanzionatoric.

Articolo 47 - Sanzioni edilizie

1. Le infrazioni alle disposizioni del presente regolamento, che rientrano nella fattispecie contemplata
dai DPR 06.06.2001, n. 380 Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia,
saranno punite come indicato dalio stesso Testo Unico e successive modificazioni ed integrazioni.

2. Per tutte le altre violazioni al presente regolamento, per le quali non & prevista una specifica
disposizione normativa, ai sensi deil'art. 7 bis del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267 cosi come moadificato dall’art. 18
della Legge 16/1/2003 n. 3, si applica la sanzione amministrativa pecuniaria prevista dallo stesso articolo.

3. Per il tecnico progettista che negili atti di progetio renda mendaci dichiarazioni o indichi stati di fatto

non rispondenti al vero, per doio o colpe gravi, si rendono applicabili le procedure previste dailart. 373 del
codice penale, nonché la segnalazione ali'ordine professionale di appartenenza.
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4. Le sanzioni penali previste net presente articolo non inibiscono Papplicazione di aitre sanzioni penali
previste da alfri regolamenti comunali, da leggi e regolamenti dello Stato e 'adozione di altri provvediment,
quali ia revoca di autorizzazioni, la sospensione di lavori, fa demolizione o la riforma di opere abusive
eseguite e simili previste dal presente regolamento o da disposizioni di legge, da regolamenti statali e da altri
regolamenti comunali.

5. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono irrogate dal Dirigente competente.

Articolo 48 - Sanzioni: esecuzione d’ufficio

1. Nel caso in cui il trasgressore non adempia spontaneamente, nei termini di legge, alla sanzione
irrogata, iI Comune procede, per le sanzioni demolitorie o ripristinatorie, secondo le procedure per
'esecuzione d’ufficio indicate dat DPR 06.06.2001, n. 380 Testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia.

2. Per le sanzioni pecuniarie nonché per il recupero delle somme impiegate nella demolizione d'ufficio,
{Amministrazione Comunale procede in base alle leggi vigenti in materia.
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TITOLO I - LA COMMISSIONE EDILIZIA

CAPOI- Composizione e nomina

Articolo 49 - Composizione
1. La Commissione edilizia & organo tecnico-consultive del Comune in materia edilizia ed urbanistica.

2. La Commissione Edilizia & composta da cinque membri ed & presieduta dal Dirigente del Settore
Tecnico o da suo delegato.

3. QOitre che dal Presidente, ia Commissione & composta dai seguenti membri, tutti in possesso di
comprovata esperienza professionale e con uguale diritto di voto:

a} un esperto in progettazione architettonica e storia dell'architettura urbana e contemporanea;

b} un esperio in tecnologie edilizie ed efficienza energetica;

c) un esperto in materia di abolizione delle barriere architettoniche;

d) un esperto in viabilitd e trasporti;

4. Gii esperti vengono individuati sulla base di segnalazioni di terne di nominativi da richiedere agli
Ordini, alie Universita, alle Associazioni della proprietd edilizia e delle imprese edili, alle Associazioni dei
disabili, agli altri organismi che 'Amministrazione ritiene di invitare, nonché sulla base di curricuia. A tal fine
viene affisso un bando all'Albo Pretorio.

5. Alle sedute della Commissione possono partecipare, senza diritto di voto, il Comandante Provinciale
dei Vigili del Fuoco o suo delegato, il responsabile del Servizio Urbanistica ed il responsabile dello Spartelio
Unico all'Edilizia, quest'uitimo con funzioni di Segretario.

Articolo 50 -  Nomina e designazione
1. La Commissione edilizia viene nominata dalla Giunta Comunale.

2. La Giunta comunale nomina anche i membri suppienti, i quaii subentrano ai membri effettivi quatora
si verifichi una causa di decadenza di cui al presente regolamento ovvero in caso di morte o di dimissioni del
membro effettivo.

3. Il soggetto nominato in sostituzione del commissario decaduto o dimissionario deve avere io stesso
profilo professionale di quest'ultimo e resta in carica per # rimanente periodo di durata della Commissione
edilizia,

Articolo 51 - Durata

1. La durata in carica della Commissione edilizia corrispende a quelta del mandato del Sindaco, ed i
membri non possonc durare in carica per un pariodo superiore a due mandati consecutivi.

2. Alla scadenza del termine di cui al comma precedente, la Commissione edilizia si intende prorogata
di diritto fino alla nomina della nuova Commissione e comunque per non oltre quarantacinque giorni dalia
data di insediamento della nuova Giunta Comunale.,

g

Articolo 52 -  Incompatibilita

1, l.a carica di membro della Commissione edilizia & incompatibile con la carica di membro della

Commissione Comunale per il Paesaggio presso il Comune di Magenta, oltre che di Sindaco, Assesscre o
consigliere comunale presso il Comune di Magenta,
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2. Seono parimeanti incompatibili | soggetti che per tegge, in rappresentanza di aitre amministrazion,
devono esprimersi anche in sede di controllo sulle stesse pratiche sottoposte aila Commissione edilizia.

Articolo 53 - Conflitto d’interessi

1. | compenenti della Commissione direttamente interessati alla trattazione di progetti od argomenti
specifici devono astenersi dall'assistere all'esame, afla discussicne e al giudizio allontanandosi dalfaula.

2. L’obbligo di astensione di cui al comma precedente sussiste anche nelle ipotesi in cui | progetti o gli

argomenti in esame riguardino interessi facenti capo a parenti o affini sino al quarte grade, o al coniuge di un
membro della Commissione edilizia.

Articolo 54 -  Assenze ingiustificate

1. { Commissari decadono automaticamente se risultano assenti ingiustificati per pi di tre riunioni
consecutive della Commissione edilizia.
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CAPOIll- Le attribuzioni

Articolo 55 -  Aftribuzioni della Commissione

1. La Commissione edilizia ¢ un organo tecnico consultivo dei Comune in materia edilizia ed
urbanistica che valuta la qualitd architettonica ed edilizia delle opere, con particolare riguardo alla loro
corretta relazione con il contesto urbano e paesistico ambientale, sia nellambitc delle procedure per il
ritascio dei permessi di costruire, sia ~ ove richiesto — neil’'ambito delle procedure per I'approvazione delle
opere pubbliche.

2. La Commissione Edilizia si esprime sui progetti che le vengono sottoposti dal responsabile del
procedimento gia corredati dal giudizio di conformitd alla vigente normativa e strumentazione urbanistica
comunale.

3. La Commissione ediizia pud sentire, quando lo ritenga necessario, il progettista od i proponenti
l'intervento, per acquisire elementi utili per 12 valutazione del progetto e per 'espressione del parere.

4, La Commissione edilizia pud altrest eseguire sopraliugghi quando siano ritenuti necessari per |a
valutazione del progetto e per {'espressione del parere.

Articolo 56 - Pareri della Commissione Edilizia

1. Il parere della Commissione edilizia, fatti salvi i casi_di cui & esclusivamente competente ia
Commissione Comunale del Paesaggio, 2 richiesto sugli interventi soggetti a permesso di costruire, nei
seguenti casi:

a) nuova edificazione ed ampliamenti, con particolare riferimento at Centro Storico, avvalendosi, per
l'espressione del parere, degli allegati al Piano deile Regole del PGT;

b} ristrutturazione;

¢} risanamento conservativo e restauro,

d) piani attuativi ed opere di urbanizzazione progettate e realizzate da privati;

ej distintivi urbani ed attrezzature per l'illuminazione pubblica;

f) interventi sul verde;

g} opere di urbanizzazione primaria e secondaria progeftate direftamente dai funzionari del Settore
Tecnico, o da professionisti esterni all'uopo incaricati, qualora il Sindaco, la Giunta Comunaie o il
Dirigente del Settore o ritengano opportuno per la valenza tecnico-progettuale del progetto stesso.

2. Le attribuzioni dello strumento urbanistico vigente — inerenti 'organo competente ad esprimersi sui
pre-progetti - si intendono, per la loro specificitd e natura, attribuite alla Commissione Comunaie per il
Paesaggio.

Articolo 57 -  Parere preventivo

1. La Commissione edilizia pud esprimere su un progetto preliminare le proprie valutazioni in merito
agli aspetti architettonici, compositivi e funzionali nonché all'inserimento nel contesto urbano ed ambiertale
delle opere da eseguire, fornendo eventuali indicazioni per la redazione del progetto definitivo

2. Il parere preventive, se favorevole, vincola, per gli aspetti presi in considerazione, il successivo
esame del progetto definitivo a cura del responsabile del procedimento, sempre che la commissione edilizia
non richieda il riesame.

3. Il progetio preliminare deve essere corredato dai seguenti elaborati:

a) planimetria in scala adeguata che consenta I'esatta individuazione dell'immabile;

b) rilievo dei’immobile oggetito di intervento in scala opportuna con f'indicazione delle piante di tutti |
piani, adeguatamente quotate, corredate delle destinazioni d'uso dei locali, e con l'indicazione dei
prospetti e di almeno due sezioni;

c) documentazione fotografica dello stato di fatto retativa all'immobile ed al contesto;
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d) relazione #lustrativa delle soluzioni progettuali di massima e dell'intervento da realizzare;
e} dichiarazione firmata dal progettista attestante che il progetto preliminare & conforme allo strumento
urbanistico generale e alle norme del regotamento edilizio.

CAPOIll- Funzionamento

Articolo 58 - Convocazione

1. La Commissione edilizia si riunisce in via ordinaria ogni 15 (quindici) giorni e in via straordinaria ogni
volta che il Presidente lo ritenga necessario.

2. La seduta & convocata dal Presidente. La convocazione avvieng sempre con raccomandata con
avviso di ricevimento o con nota da inviarsi tramite fax o posta elettronica.

3. Al fine di garantire ai commissari di visionare i progetti inseriti all'ordine dei giorno, copia della

convocazione & inviata alle Sportello Unico all'Edilizia che deve permettere ai commissari la visione di tutta
ta documentazione relativa ai progetti posti in discussione.

Articolo 59 -  Ordine del giorno

1. il Presidente fissa 'ordine del giorno da trasmettere ai compenenti aimeno 5 giorni prima deila data
della seduta.
2. | progetti sono iscritti allordine del giomno sulla base della data di presentazione del progetti

medesimi o di loro integrazioni al protocollo comunale.

Articolo 60 - Validita delle sedute e delle decisioni

1. Affinché le sedute della Commissione edilizia siano dichiarate valide & necessaria la presenza del
Presidente ovvero del suo delegato, nonché della meta pid uno def componentt ta Commissione stessa.

2. Per 1a validita delle decisioni & richiesta |la maggioranza dei presenti aventi diritto al voto; in caso di
parita prevale il voto del Prasidente.

Articolo 61 - Pubbilicita delie sedute

1. Le riunioni della Commissiong edilizia non sono pubbliche.

2. Se opportuno, il Presidente pofra ammettere ilfi progettista/i deifintervento limitatamente
all'ifustrazione del progetto, ma non alla successiva attivitd d'esame e di espressione del parere.

Articolo 62 - Verbalizzazione

1. Le funzioni di segretario sono esercitate dal funzionario responsabile dello Sportello Unico all'Edilizia
0 suo delegato.

2. Il segretario deila Commissione provvede alla redazione dei verbali delle adunanze della
Commissione stessa e alla loro raccolta ed archiviazione; i verbali devono essere sottoscritti dal Presidente
ovvero dal suo delegato, dal segretario e da tutti i membri presenti.
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TITOLO IV - DISPOSIZIONI SULLATTIVITA’ EDILIZIA

CAPOI- Ambiente Urbano

SEZIONE 1 - Spazi pubblici o ad uso pubblico

Articolo 63 - Decoro degli spazi pubblici o ad uso pubblico.

1. te strade, le piazze, il suclo pubbiico ¢ assoggettato ad uso pubblico devono essere trattati in
superficie in modo da facilitare le condizioni di pedonalizzazione e accessibiiitd utilizzando materiali e
modalita cosiruttive nel rispetto del contesto urbano che consentano facili operazioni di ispezionabilita e
ripristinabilita, nel caso siano presenti sottoservizi impiantistici.

2. Nei progetti che riguardanc la ripavimentazione di spazi pubblici si dovranno utilizzare materiali
compatibiti con il contesto architettonico, privilegiando obiettivi di riordino gerarchico dei diversi fruitori quali
pedoni, biciclette, automobilisti, trasporto pubblico, trasporto merci, evitando il piti possibile 'useo di asfalto.

3. Le superfict di caipestio devono essere sagomate in modo da favorire if deflusso e il convogliamento
delle acque meteoriche af fine di evitare possibili ristagni.

4. E’ vietata ta formazione di nuovi frontespizi ciechi visibili da spazi pubbtici ¢ assoggettabili al’'uso
pubblico; in caso di preesistenza degli stessi sul confine di proprieta pud essere imposta ia sistemazione in
modo conveniente e la rimozione di oggetti, depositi, materiali, insegne e quant'aliro possa deturpare
fambiente o costituire pregiudizio per la pubblica incolumita.

Articolo 64 -  Insegne e mezzi pubblicitari

1. Manifesti, cartelli pubblicitari ed altre affissioni murali, da considerarsi parte integrante del disegno delia
cittd, e non sovrastrutture ininfluenti sul carattere dei luoghi, sono disciptinati da apposito regolamento
contenente | critet] per la realizzazione del piano generale degli impianti.

2. U'installazione di manifesti, di cartelli pubbiicitari, d'insegne e mezzi pubblicitari nelle aree adiacent! alla
viabilitd non dovra essere in contrasto con i disposti det Codice della Strada e del relativo Regolamento di
esecuzione e attuazione, della l.egge Regionale n. 17 / 2000, della Legge 175/92 in materia di pubbliciti per
le attivita sanitarie aulorizzate) nonché dei disposti della LR 12.2005 e di eventuali ulteriori norme e
disposizioni di legge nazionali e regicnali eventualmente sopravvenute.

3. Nel territorio comunale & vietata 12 posa in opera di cartelli o altri mezzi pubblicitari se non previa
autorizzazione dell'ufficio comunale competente, che provvede su parere vincolante, salvo quanto previsto
dall'articolo 148, comma 5 del DLgs 42/2004 e s.m.i., del soprintendente. Decorsi inutiimente i termini  del
Digs 42/2004 e s.m.i., previsti dall'articolo 146, comma 8, senza che sia stato reso il prescritto parere,
I'amministrazione competente procede ai sensi def comma 9 def medesimo articolo 146.

4. Lungo ie strade & vietata la posa in opera di cartelli o altri mezzi pubblicitari, salvo autorizzazione
rilasciata ai sensi della narmativa in materia di circolazione stradale e di pubblicita sulle strade e sui veicoli,
previc parere favorevole dei soprintendente sulla compatibilita della coliocazione o della tipologia del mezzo
pubbticitario con i valori pagsaggistici degli immobili o deile aree soggetti a tutela.

5. Nelle aree soggette alla disciplina del Piano Territoriale di Coordinamento del Parco Naturale della Valle
del Ticino si rimanda alla specifica disciplina ivi prevista.
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6. L'installazione di insegne & mezzi pubblicitari non dovra comunque costituire in alcun modo ostacelo alla
normale deambulazione né, in alcun modo, barriera architettonica.

7. £’ fatto obbligo a chiunque rimuova o sostituisca le insegne pubblicitarie efo di esercizio provvedere al
ripristine della facciata dell'immobile contestualmente alla rimozione defl’insegna e/o alla sua sostituzione
con nuova insegna.

8. Nelle aree di cui all'art. 32.2 dells Norme di Attuazione del Piano delle Regole del PGT (Nelle zone di
rispetto stradale e per una fascia di mt. 10 dal ciglio stradale relativamente alle strade esistenti & fatto divieto
dell'apposizione di carteilonistica non strettamente legata alla discipiina della mobilita e alla segnaletica
siradale.}) & ammissibile — previo ottenimento della prescritta autorizzazione paesistica e pubblicitaria — la
posa di cartellonista che abbia carattere di temporaneitd {autorizzazione alla permanenza di installazione
non superiore a mesi 6) o che sia legata alla indicazione/pubblicizzazione di attivita insediate in tali aree o
nelle immediate vicinanze.

Articolo 65 -  Chioschi, cabine telefoniche, edicole

1. Chioschi, cabine telsfoniche, edicole situate su spazi pubblict & ad uso pubblico anche se di tipo
precario e provvisorio devono corrispondere a criteri di decoro urbano e di armonizzazione con ambiente
circostante e non devono rappresentare ostacolo alla circolazione, fatte salve le norme del Codice della
Strada e relativo Regolamento di esecuzione e di attuazione.

2. Chioschi, cabine telefoniche ed edicole debbono sempre essere posizionati e realizzati a seguito di
permesso di costruire, fatto comunque salvo 'ottenimento deila prescritta autorizzazione paesistica.

Articolo 66 - Passaggi pedonali

1. Le strade di nuova formazione e, laddove possibile, quelle esistenti dovranno essere munite di
marciapiedi e/o passaggi pedonali pubblici o da assoggettare a servith di passaggio pubblico, realizzati in
conformita con i disposti della L. 9 gennaio 1989, n.13 e successive modificazioni ed integrazioni e della L.R.
20 febbraio 1989, n.6, inerenti 'eliminazione delle barriere architettoniche.

2. | passaggi pedonaii devono sempre essere illuminati.

3 Non sono ammesse fessure in griglie ed altri manufatti con targhezza o diametro superiore a m.1,20;
i grigiiati ad elementi paralleli devono comunque essere posti con gli elementi orfogonali al senso di marcia.
E’ sconsigiiato 'utiizzo di manufatti tipo “green Block” e similari su percorsi di forte passaggio in guanto
passono costituire barriera architettonica a chi deambula con Fausilio di bastoni o stampelle.

4. Nelle zone a prevalente destinazione residenziale devono essere individuati passaggi preferenzial

per Faccesso a spazi o edifici pubblict con atiraversamenti della viabilitd stradale realizzati alle quote del
marciapiede e raccordati con rampe al piano stradale.

Articolo 67 - Percorsi ciclabili

1. Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad un solo senso di marcia, devono avere la larghezza
minima di m. 1,50; le piste a due sensi di marcia devono aver larghezza minima di m. 2,50 e devono essere
separate rispetto alla carreggiata degli autoveicoli in modo da garantire la massima sicurezza per i ciclisti.

2. La pavimentazione deve essere realizzata con 'impiego di materiale antisdrucciolevole, compatto ed
omogeneo, e con cromatismi differenziati rispetto alfa sede stradale e pedonale {preferibiimente rossi).
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3. La disciplina di dettaglio dei percorsi ciclabili e delle loro caratteristiche costrutiive e funzionali & fissata dal
Pianc della Mobilitad Ciclistica, da! Piano MiBici delfa Provincia di Milano e dalle normative di settore,
nazionali € regionati, vigenti.

Articolo 68 -  Spazi porticati

1. La realizzazione di spazi porticati ad uso pubblico deve attenersi alle tipologie di finitura e di
materiali, compatibili con il contesto.

2. Non deve essere alterata 1a continuitd delle cortine storiche, incentivando la continuita dei percorsi
coperti ed evitando eventuali interruzioni da parte di edificazioni prive di spazi porticati.

3. Le dimensioni minime di larghezza ed altezza devono assicurare un'effettiva fruibilitd di tali spazi,
garantendo ie condizioni di sicurezza e accessibiita.
4. Per le aree porticate aperte al pubblico passaggio, in sede di rilascic degli atti amministrativi di

assenso possono essere prescritti gli impieghi di specifici materiali e specifiche coloriture per le
pavimentazioni, le zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature.

Articolo 69 -  Disciplina d’uso del sottosuolo

1. L'uso degli spazi di sottosuolo per finalita pubbliche nel rispetto defta Direttiva delia Presidenza del
Consiglio dei Ministri 3 marzo 1998, ha come obiettivo la valorizzazione degli spazi di superficie rispetto ai
quali gli spazi nel sottosuolo risultano complementari.

2. Per uso degli spazi di sottosuoio per finalita pubbliche deve intendersi I'utilizzo del sottosuolo per |
sottoservizi impiantistici, i locali tecnici, la realizzazione di sottopassaggi pedonali o veicolari, la realizzazione
di autoparcheggi interrati, fa realizzazione di reti di viabiiita, |la realizzazione di reti di frasporto pubblico.

3. Gli spazi del sottosuolo dovranno essere:

ventilati anche a mezzo di prese d'aria efo intercapedini adeguatamente protette;

illuminati naturaimente & ove non possibile artificiaimente;

identificali nel soprassuole con idonea segnaietica;

conformi alla normativa per il superamento delle barriere architettoniche e a quella relativa a misure
di sicurezza dei sistemi antincendio.
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4. Ogni nuovo intervento deve essere compatibile con i futuri sviluppi previsti dalla pianificazione
urbanistica e non deve costituire elemento di possibile limitazione futura dei diritti di terzi.

8. H Comune ha la facolta di prescrivere i criteri tecnici da osservare per la esecuzione di manufatti e di
definire le linee programmatiche per 'utilizzo degli spazi di sottosuolo a cut devono uniformarsi | privati ed i
soggetti pubblici interessati.

6. it ripristino delte manomissioni di suolo pubblico deve sempre essere effeftuato a regola d'arte.

7. Ai fini della economicita degli interventi di ripristino de! suolo pubblico a seguito delle manomissioni
necessarie per ia realizzazione ¢ 1 potenziamento delle reli tecnologiche, devono essere previsti nel
sottosuolo cunicoli integrati multifunzionall di adeguate dimensioni aventi lo scopo di contenere tutte le reti di
sottoservizi programmate. Tali manufatti devono essere di facile accesso e ispezionabilita.

Articolo 70 -  Reti di servizi pubblici
1. Le reti di servizi pubblici costituiscono parte integrante del disegno urbano e ad esso devono
conformarsi.
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2. | punti di accesso alle camerette d'ispezione e i chiusini in genere, devono essere correttamente
inseriti nel disegno della superficie pavimentata.

3. Le linee aeree e le palificazioni di supporto, anche provvisorie, non devono costituire limitazione aiie
condizioni di accessibilita, fruibilith e decoro deghi spazi pubblici.

4. | nuovi elettrodotti dovranno preferibiimente essere interrati; per comprovate impossibilita potranno
essere rilasciate deroghe.

Articolo 71 -  Volumi tecnici ed impiantistici

1. I volumi tecnici impiantistici, (cabine eletiriche, stazioni di pompaggio, stazioni di decompressione del
gas, ecc.) da costruirsi fuori o entro terra, devono risultare compatibiii con le caratteristiche del contesto
paesistico, architettonico ed ambientale in cui si collocano.

2. Le cabine di trasformazione per lalimentazione della rete di distribuzione all'utenza non sonc
computate ai fini della verifica degli indici volumetrici e possono trovare collocazione all'interno delle zone di
rispetto stradale, fatte salve diverse disposizioni contenute nello strumento urbanistico generale vigente.

3. Al fine di non arrecare pregiudizioc ai contesti in cui si collocano, le stazioni di pompaggio — anche
delacquedotto -, e di decompressione det gas, nonché ie cabine di trasformazione deil’energia elettrica,
devono essere realizzate in sottosuoio prevedendo le necessarie aperture per consentime la facile
ispezione.

Articolo 72 -  Intercapedini e griglie di aerazione

1. Nella realizzazione di intercapedini poste fra i muri perimetrali delie costruzioni e | muri di sostegno
del terreno circostante aventi funzione di servizio, necessarie allilluminazione indiretta, al'aerazione e
protezione dall'umiditd dei locali interrati, nonché a favorire f'accesso a condutture e canalizzazioni in esse
inserite, le griglie di ventilazione devono essere correttamente inserite nelle finiture della pavimentazione
degli spazi pubblici su cui si aprono in coerenza con il contesto architettonico.

2. In corrispondenza dei profili esterni dei fabbricati prospicienti marciapiedi, strade e spazi pubblici e
nel sottosuclo pubblico, i proprietari frontisti possono, previa autorizzazione del Comune, realizzare
intercapedini di servizio o d'isolamento ispezionabili dotate di cunetta e scarico per |l deflusso delle acque
meteoriche e di guelle utilizzate per la pulizia.

3. Le intercapedini devono essere protette da griglie di copertura praticabili e antisdrucciolevoii.

4, La costruzione e i successivi interventi di manutenzione sono a totale carice dei proprietari.
Articolo 73 -  Misure contro la penetrazione di volatili ed animali in

genere

1. I comignoli, le canne di aerazione e nei sottotetti, le aperture di aerazione devono sssere rest
impenetrabili con grighe o reti.

2. Nelle cantine sono parimenti da proteggere, senza ostacolare 'aerazione tutte le aperture in genere.

3. Nel caso di solai o vespai con intercapedine ventilata, i fori di aerazione devono essere sbarrati con
reti a maglia fitta e di idoneo materiale che ne garantisca la continua funzionalita anche nel tempo.

4. Negli ambienti con imbocchi di canne di aspirazione oppure con aerazione forzata, o dotati di fori di
aerazione, le aperture devono essere protette con griglie o reti a maglia fitta e di idoneo materiale.

5, Allinterno degli edifict i fori di uscita delle condutture dalle murature devono essere perfettamente
sigillati iungo il perimetro defla conduttura.

6. | cavi elettrici, telefonici, per TV, per illuminazione pubblica devono essere posti in canalizzazioni
protetta.
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SEZIONE 2 - Spazi privati

Articolo 74 -  Accessi e passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenza delle costruzioni & consentito tramite passi carrabili, la
cui realizzazione deve essere autorizzata, previo assenso dellEnte proprietario delia strada o degli spazi da
cui si accede, nel rispetto delle disposizioni dettate dal Codice della Strada e dal Piano Generale del Traffico
Urbano.

2. Se la costruzione fronteggia piti spazi pubblici, 'accesso & consentito da quello di minor traffico.
L'accesso ad uno spazio privato tramite pilt passi carrabili pud essere concesso quando sia giustificato da
esigenze di viabilita interna ed esterna; I'accesso veicolare alle singole unitd immobitiari deve essere
garantito dagli spazi interni comuni, salvo situazioni di comprovata impossibilita strutturale per gli interventi
sul patrimonio edilizio esistente.

3. Esciusivamente negli interventi che prevedano la realizzazione di nuove costruzioni la larghezza del
passo carrabile non deve essere inferiore a m.3.00 00 e non superiore a m.5.00; la larghezza puo essere di
dimensioni maggiori per comprovate necessita nel caso di attivita produttive,

4, Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tra i cancelli di accesso agli spazi di pertinenza e Ia
carreggiata o tra quest'ultima e la rampa di collegamento a spazi interrati 0 comunque situati a livelio diverso
rispetto a quello di accesso, non deve essere inferiore a m.4,50.

5. L'uscita dei passi carrabili verso il suolo pubblico deve essere sempre realizzata adottando tutti gli
accorgimenti funzionali ad una buona visibilita, fatta salva la distanza minima di m.12,00 dagli angoli delle
strade, saivo situazioni di comprovata impossibilita dovuta alla particolare geometria del lotto interessato,
debitamente autorizzata.

6. Nel caso in cui si dovessero prevedere due o pilt passi carrai la distanza minima da rispettarsi non
deve essere inferiore a m.2,00.

7. Le rampe devono essere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con scanalature per il deflusso
deile acque.

8. Gli access! carrai esistenti, possono essere conservati nello stato in cui si trovano.

g, | canceili 0 porte di accesso devono essere automatizzati se la loro distanza dalla carreggiata

stradale, compreso il marciapiede, & inferiore a 4,50 m. In caso di cancello con apertura a scorrimento
faterale occorre adottare misure atte alla prevenzione delleffetto ghigliottina tra il cancello ed eventuali
elementi verticali della recinzione.

10. | passi carrabili devono avere pavimentazione non filtrante e le acque meteoriche da smaltirsi
devono essere preventivamente frattate in pozzi disoleatori prima della dispersione in ioco nel sottosuolo
senza separazione tra la 1°e la 2°pioggia, fatto salvo quanto diversamente previsto da normativa specifica
di settore (ad es. neila zona di rispetto del pozzo di emungimento acqua potabile).

Articolo 75 -  Accessi ai parcheggi

1. Nella realizzazione di parcheggi pubblici o ad uso pubblico con parcamento a rotazione, ivi comprssi
| parcheggi da realizzare in regime di concessione amministrativa, quando accesso agli spazi destinati al
ricovero dei veicoli & assicurato tramite rampe, | manufatti devono avere le seguenti caratteristiche:

a) rampe di accessc antisdrucciolevoli di idonea pendenza, non superiore al 20%, con dimensioni

minime della carreggiata pari a:
b} m. 5,50 nei tratti rettilinei a doppio senso di marcia;
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c) m. 8,00 in curva e nei raccordi fra tratti rettilinei a doppio senso di marcia, comunque inseriti
nella corona circolare compresa tra il raggio minimo di 3.50 metri e massimo di 9.50 metri;

d) percorsi pedonali larghi almeno 0.60 m. adiacenti alle rampe, scalinati o dentati per il transito dei
pedoni; @ possibile non assicurare tale requisito gquandc esista un percorso di scale e di
ascensori posti nelle adiacenze;

e) tratti in piano lunghi almeno 4.50 m. per il collegamento con fo spazio pubblico aperto o con altro
spazio riservato ai pedoni;

f} rampe e percorsi destinati ai pedoni nonché tratti piani di collegamento protetti da opportuni
ripari verticali; dimensione minima dei corselli di distribuzione interna pari a:

- m. 6,00 per I'accesso ai boxes
- m. 5,50 per 'accesso ai posti macchina traceiati a vernice;

2. Per quanto non previsto ai punti precedenti si applica Ia vigente normativa in materia di sicurezza
per la costruzione e I'esercizio di autorimesse e simili.

3. Nella costruzione di parcheggi privati, di luoghi destinati alla sosta, al ricovero, all'esposizione e aila
riparazione di autoveicoli, si applicano le disposizioni previste dalla vigente normativa in materia di sicurezza
per la costruzione e I'esercizio delie autorimesse e simili.

4. Le disposizioni di cui al comma 1 si applicano nel caso di parcheggi privati per interventi con
destinazione diversa dalla residenza.

5. Nei parcheggi pubblici e privati devono essere approntati spazi di attesa, siti tra 'accesso daila
pubbtica via e 'inizio della rampa, di lunghezza tale da ricevere un adeguato numero di veicoli in proporzicne
alla prevista capacita di parcamento, al fine di evitare ripercussioni sulla rete viaria.

B. E' ammesso l'accesso tramite sistemi di elevazione e movimentazione meccanizzata ed
automatizzata; in tal caso gli spazi di attesa prima del prelevamento meccanizzato delle autoveiture
debbono essere dimensionati in modo tale da non creare ostacolo ai flussi veicolari sulla pubblica sede
stradale,

7. Nella realizzazione dei parcheggi non & ammesso ['utilizzo di pavimentazioni di tipe drenante. Gii
stessi devono avere pavimentazione non filtrante e le acque meteoriche da smaltirsi devono essere
preventivamente trattate in pozzi disoieatori prima della dispersione in loco nel sottosuolo senza separazione
tra la 1%e fa 2° pioggia, fatto salvo quanto diver samente previsto da normativa specifica di settore (ad es.
nella zona di rispetto del pozzo di emungimento acqua potabite),

Articolo 76 -  Strade private

1. La costruzione di strade private & consentita nell'ambito dei Piani Attuativi, ovvero nefie zone non
urbanizzate, previa apposita convenzione. Le strade private a servizio di pilt lotti e delle aree produttive
devono essere contraddistinte da apposito segnale. E’ facolta dell'’Amministrazione di richiedere ai privati la
chiusura al traffico di tali strade con sbarre apribili o sistemi equivalenti.

2. Glienti o i soggetti proprietari delle strade debbono provvedere:
a) alla pavimentazione;
b} alla manutenzione e pulizia delia carreggiata, dei marciapiedi e delle alberature presents;
c} all'apposizione e manutenzione della segnaletica prescritta;
dj ali'efficienza dei sedime e del manto stradale;
e} alla realizzazione & manutenzione delle opere di raccolta e scarico delle acque meteariche, fino alla
loro immissione nei collettori comunali.

3. Le strade private devono prevedere adeguati marciapiedi e idonee alberature a filare.
4, Le nuove strade private a servizio di pits lotti residenziali devono avere larghezza minima di m. 5,00
e raggio di curvatura, misurato nefla mezzeria della carreggiata, non inferiore a m.7,50 e se cieche, devono

terminare in uno spazio di manovra tale da consentire agevole inversione di marcia degli autoveicoli, oltre ai
marciapiedi sui due lati di cui almeno uno di 150 cm di larghezza netta.
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5. Le nuove strade private a servizio di un unico lotto devono avere larghezza minima di m. 3,50 e
raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non inferiore a m. 8,75.

6. e strade private a servizio di insediamenti produttivi e commerciali devono avere larghezza minima
di m. 4,0 nel caso di un unico senso di marcia, e di m. 7,00 nel caso di doppio senso di marcia e raggio di
curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non inferiore a m. 10,00 & se cieche, devono terminare
in uno spazio di manovra tale da consentire 'agevole inversione di marcia degli autoveicoli e dei veicoli da
trasporto, oltre ai marciapiedi sui due lati di cui almeno uno di 150 cm di larghezza netta.

7. e prescrizioni di cui ai precedenti commi 3, 4, 5 si appticano alle nuove costruzioni; nel caso di
interventi di ristrutturazione, recupero o riording, possono essere richiesti adeguamenti, anche parziali, alle
norme regolamentari, compatibili con la reale fattibilita.

8. Le strade private debbono essere dotate d'idonec impianto di illuminazione, da realizzarsi ne!
rispetto delle prescrizioni della LR 17/2000.

Q. Nelia realizzazione deile strade private non & ammesso t'utilizzo di pavimentazioni di tipo drenante.
Le stesse devono avere pavimentazione non filtrante e le acque meteoriche da smaliirsi devono essere
praventivamente trattate prima dello smaltimento in fognatura.

Articolo 77 - Tende solari

1. Sono soggette alla presente regolamentazione le tende solari poste ail'esterno dei fabbricati e
prospettanti su spazi pubblici o soggetti a pubblico transito.

2. La posa di tende solari & soggetta a preventiva autorizzazione amministrativa da rilasciarsi da parte
dell'ufficio comunale competente, previo ottenimento detla prescritta autorizzazione paesaggistica di cui
allart. 21, entro B0 giorni dalla richiesta; tale termine pud essere interrotic una sola volta per richieste di
integrazioni documentati.

3. La tipologia delle tende solari dovra essere omogenea su ogni fabbricato per tipologia, materiali e
colore. Nel caso di nuove edificazioni “condominiali”, il progetto delle tende solari deve essere allegate
all'istanza edilizia per la sua edificazione.

4. Le tende solari poste a protezione degli ambienti a piano terra e aggettanti su spazi pubbiici non
pofranno avere, a completa apertura, altezza dal suclo inferiore a m. 2,10; fa stessa altezza minima &
prevista per i meccanismi di apertura/chiusura.

5. In presenza di marciapiede la larghezza non potra superare quella del marciapiede dedotti cm. 20;
tale ultima misura potra essere aumentata per ragioni connesse alla viabilita. In assenza di marciapiede |la
sporgenza delle tende sul suolo pubblico dovra essere vaiutata caso per caso e, per ragioni connesse alla
viabilita, potra essere negata la posa.

6. E’ consentita la presenza di balze e mantovane frontali o laterali a condizione che |a loro altezza dai
piano di calpestio non sia inferiore @ m. 2,10. Le strutture ed i profili devono avere colori compatibiii con il
fabbricato.

7. Nel caso di tende che riproducano anche il marchio deif'esercizio commerciale, devono uniformarsi a
quest'ultimo € saranno assoggettate anche alle disposizioni relative alle insegne.

8. La posa di tende solari nel Centro Storico dovrd garantire un loro inserimento armoniocso, come forma e

colore (in tinta unita), e dovra basarsi sulle indicazioni cromatiche de! Pianc Comunale del Colore {con
I'aggiunta della tinta bordeaux per le sole tende).
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Articolo 78 -  Realizzazione di impianti tecnologici esterni

1. Neila realizzazione di nuovi impianti, o rifacimento integraie degli esistenti, ie antenne per radio,
felevisione e satellitari deveno essere centralizzate ed opportunamente posizionate in modo da non
costituire disordine architettonico.

2. E' vietata l'installazione di parabole satellitari su edifici o immobili meritevoli di salvaguardia vincolati
ai sensi del Titolo | del Digs 42/2004 e successive modificazioni ed integrazioni.

3. Per gli altri edifici le parabole satellitart dovranno essere comunque centralizzate. Si deve intendere
centralizzato I'impianto realizzato al servizio dell'intero condominio, dell'edificio ovvero, nei caso di edifici a
corte, di un intero fronte del fabbricato.

4, E' vietata |'installazione di parabole su balconi o davanzati degii edifici prospicienti 1a pubblica via.

5. Negli edifici di civile abitazione, nel caso di realizzazione di nuovi impianti di condizionamento, o
rifacimento integrale degli esistenti, I'instatlazione delle unita esterne (moto condensante) degli impianti di
condizionamento stessi sulle facciate degli edifici dovra essere realizzata in modo tale da evitare effetti
negativi sul decoro dei prospetti dell'edificio stesso. Qualora l'unita abitativa sia dotata di balconi,
{installazicne delle unitd esterne dovra essere realizzata tassativamente sulla parte inferiore del prospetto
del balcone. La posa delle unitd esterne dovra inoltre avvenire secondo criteri che garantiscano il minor
disturbo possibile alle vicine unitd abitative {ad esempio provvedendo ove possibile a schermare le
macchine, a posarle nel punto pils distante possibile dal confine, a non indirizzare il getto di aria calda
espuisa verso le finestre dei confinanti, a porre attenzione alla corretta posa delle camicie di rivestimento per
evitare vibrazioni durante il funzionamento etc). E' preferibile evitare linstallazione di nuovi impianti di
condizionamento su balconi o davanzali degli edifici prospicienti la pubblica via.

Articolo 79 -  Allacciamento alle reti impiantistiche

1. Tutti gli edifici devono essere dotati delle canalizzazioni interne per i servizi idrici di smaltimento e di
approvvigionamento, di distribuzione dellenergia eleftrica, del gas, dellenergia termica e di
telecomunicazioni e devono essere allacciati alle relative reti ed infrastrutture secondo la vigente disciplina e
la normativa tecnica dettata dagli enti erogatori dei servizi ed adeguatamente certificati.

2. Deve essere inoltre garantita la possibilitd di ulteriori allacciamenti dei servizi a rete connessi allo
sviluppo del sistema delle telecomunicazioni.

3. le dotazioni, gii allacciamenti e le infrastrutture di cui ai commi precedenti, ivi compresi quelli
necessari a consentire i1 cablaggio della citta, obbligatori negli interventi di nuova edificazione e di
ristrutturazione edilizia, devono essere approntati anche nel caso di interventi di manutenzione straordinaria
e risanamento conservativo che prevedano l'adeguamento dei servizi tecnologici riguardanti un intero
edificio.

4, Le reti ed infrastrutture di cul al comma precedente nonché le diramazioni delle stesse su suolo o
sottosuolo pubblico ovvero asservito all’'uso pubblico, che si rendessero necessarie al fine di assicurare le
dotazioni degli edifici, costiuiscono opere di urbanizzazione primaria. Rientrano tra le opere di
urbanizzazione primaria anche i cunicoli attrezzati per il passaggio e ta manutenzione delle citate reti.

5. Quando richiesto, | proprietari sono tenuti a consentire l'alfcggiamente sugli edifici di etement
d'iluminazione pubblica, volti a valorizzare gli spazi pubbiici antistanti.

Articolo 80 - Recinzioni

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriate e | cancelli esposti in tutto o in parte alla pubblica vista,
nel case di nuove edificazioni efo ristrutturazioni edilizie che prevedano demolizione e ricostruzione totale
dei fabbricati pre-esistenti, debbono rispettare le norme generaii di decoro dettate per le costruzioni.
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2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilith o pregiudicare la sicurezza della circolazione. Col
provvedimento abilitativo, possono essere dettate prescrizioni al fine di garantire sicurezza e visibilita alla
circolazione stradaie o di rispettare it decoro urbano in cui st inseriscono.

Fatte salve eventuali specificazioni contenute nella pianificazione attuativa e particolareggiata esecutiva
deffo strumento urbanistico vigente, le recinzioni tra ie proprietd o verso spazi pubblici possono essere
realizzate:

a) con muro pieno di altezza massima 2,10 m: il muro, dovra comunque presentare aperture, protette
da inferriate o elementi analoghi, per una quota parte — uniformemente distribuita sui 1ati - non inferiore al
40% della sua superficie compiessiva;

b) con muretto o cordolo di altezza massima 40 cm sovrastato da cancellate o siepi, per un altezza
complessiva non superiore a 2,10 m; verso gli spazi pubblici non & ammesso 'utilizzo di reti;

c) le recinzioni tra le proprietd possono essere realizzate con siepi e reti poste all'interno, per un
altezza non superiore a 2,10 m;

d) linserimento di essenze arboree efo arbustive a coronamento delle recinzioni dovra essere posto
sulla parte interna della proprietd nel caso di intervento residenziale o terziario/commerciale, mentre sul lato
esterno — con opportuno arretramento rispetto allo spazio pubblico — nel caso di intervento produttivo o
artigianale;

g) fe recinzioni di impianti sportivi o di aree da interdire ali'accesso per motivi di sicurezza e pubblica
incolumita potranno avere altezze e caratteristiche diverse in relazione alle specifiche esigenze;
f) recinzioni e zoccolature di altezza diversa possono altresi essere ammesse per esigenze di

sicurezza debitamente documentate, decoro urbano, acustiche o igienico-sanitarie;

4. Nelle zone agricole - ed in quelle soggette a pianificazione attuativa non ancora esecutivizzata-, come
evidenziate datlo strumento urbanistico vigente, le recinzioni sono ammesse esclusivamente con siepi,
staccionata, rete metallica con fondazione completamente interrata & dovranno inserirsi armonicamente nel
contesto del paesaggic. Gli edifici non agricoli in zona agricola confinanti con “aree urbanistiche”
ciassificabili come residenziali, industriali/artigianalifproduttive, terziarie/direzionali/commerciali efo a servizi
potranno derogare da tale previsione per il solo lato/lati con esse confinanti ed utilizzare le tipologie di
recinzione previste dal precedente comma 3.

9. Nelle zone indicate dallo strumento urbanistico come appartenenti al “Centro Storico, non potranno sssere
realizzate nuove recinzioni allinterno dei cortili, se non mediante fuso di siepi e di elementi vegetali di
altezza non supericre a 1,50 m., e le recinzioni esistenti dovranno essere eliminate.

6, Per quanto possibile, le recinzioni devono coordinarsi con quelle limitrofe, al fine di mantenere 'unita
compositiva di insieme. Recinzioni e zoccolature d'altezza diversa possono altres] essere ammesse per
conseguire I'allineamento con quelle contigue.

7. Non sono ammesse nuove recinzioni che presentino cuspidi, punte o cocci di vetro o filo spinato o
spuntoni alla sommita ad un'altezza inferiore a mt. 2,10; questa tipoiogia di recinzione utifizzata deve essere
realizzata in modo tale che sia resa praticamente impossibile un'agevole possibilitd di scavaleco defia
medesima.

8. In tutto il territorio comunale, per le opere di recinzione & fatto divieto d’uso:

a) di lamiere ondulfate o lastre in materiale plastico piane o ondulate, di altri materiali impropri;

b) di elementi in acciaio colore naturale, ad eccezione delle zone urbanisticamente a prevalente
destinazione produttiva/artigianale.

g. I canceli pedonali e carrabili inseriti nelle recinzioni devono aprirsi ali'interno delia proprieta.

10. I cancelli a movimento motorizzato devono essere dotati di idonei dispositivi di sicurezza per l'arresto
e la riapertura automatica integrati da segnali visivi e acustici di movimento.

11. I cancefli di ingresso su strade e spaz! pubblici fuori dai centri abitati, ove consentiti, devono essere
arretrati dal ciglio stradale in modo da permettere la sosta di un autoveicolo in entrata o in uscita dinanzi al
cancello stesso, fuori dalla sede stradale. In caso di cancelio con apertura a scorrimento laterale occorre
adottare misure atte alla prevenzione dsil'effetto ghigliottina tra il cancello ed eventuali elementi verticali
della recinzione.
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12. In caso di cancelio con apertura a scorrimento laterale occorre adottare misure atte alla prevenzione
dell'effetto ghigliottina tra # cancello ed eventuali elementi verticali della recinzione.

13. E’ fatto d'obbligo curare {a manutenzione e la funzionalitd delle recinzioni at fine di assicurare il
decoro urbano e la sicurezza degli utenti.

Articolo 81 -  Spazi inedificati e aree abbandonate o dismesse

1. Gli spazi inedificati e le aree abbandonate o dismesse, non possono essere lasciati in stato di
abbandono ma devono essere soggetti a manutenzione periodica (ivi compresi interventi periodici di
derattizzazione, disinfestazione e allontanamento volatili) assicurando gii aspetti di decoro urbanc da parte
di enti o dei soggetti proprietari,

2. Le aree inedificate, gli edifici o parti di essi, | manufatti o strutture analoghe in disuso, che
determinanc o che possone determinare gravi situazioni igienico - sanitarie, devono essere adeguatamente
recintati ¢ sottoposti ad interventi periodict di pulizia, cura del verde, e se necessario, di disinfestazione o di
derattizzazione, a cura e spese degli enti o dei soggetti proprietari, sia nel caso di una loro sistemazione sia
in caso di demoiizione. E' fatto inoltre obbligo al proprietario dellarea dismessa un'indagine ambientaie —
con cadenza almeno biennale - sulla situazione del sito in caso fosse stato sede di attivitd produttive o
artigianali - oggi dismesse - al fine di individuare tempestivamente eventuali situazioni di inquinamento e
procedere con le conseguenti operazioni di bonifica eventualmente necessarie.

3. Per ragioni di sicurezza, di tutela ambientale, di igiene e di decoro, I'Amministrazione pud
prescrivere che le aree inedificate in fregio a spazi pubblici siano chiuse con muri di cinta e cancellate o con
recinzioni di aspetto decoroso, che diano garanzie di stabilita e durata.

4. Per ragioni di ordine preventive ed al fine di impedire eventuali occupazioni temporanee, gii immobili
dismessi devono essere posti in condizioni tali da evitare che i pericoli di ordine statico o di carattere
igienico-sanitario possano compromettere la pubblica incolumita. A tal fine gli edifici devono essere resi
inaccessibili mediante fa disatlivazione dei servizi erogati e la creazione di opere provvisionali che - senza
pregiudizio della stabilitd delle strutture - consentano di rendere impraticabili gli spazi esistenti, quali
tamponamenti di porte e finestre ed interventi su scale e solette. In caso pericoli di ordine statico, di carattere
igienico-sanitarioc o per ragioni di pubblica sicurezza, Amministrazione pud ordinare alla proprietad Ia
demalizione di manufatti fatiscenti o pericolanti; in caso di inottemperanza alle disposizioni di cui sopra si
provvede all’'esecuzione d'ufficio in danno at contravventore .

5. La recinzione di tali aree deve essere realizzata con strutture che ne consentano la visibiita.

0. Gii ambiti di cava, | quali devono essere racchiusi con recinto per l'intero loro perimetre, sono
disciplinati dai provvedimenti che ne consentono 'attivita.

7. in caso di inottemperanza alle disposizioni di cui sopra si provvede all'esecuzione d'ufficio in danno
al contravveniore.

Articolo 82 - Sistemazioni esterne ai fabbricati, manufatti ed arredi
da esterno
1. Le sistemazioni esterne ai fabbricati, compresa lilluminazione artificiale, costituiscono parte

integrante dei progetto edilizio e come tali sono vincolanti ai fini del rilascio del provvedimento edilizio e
dell'ultimazione delle opere.

2. Nella progettazione degii spazi non edificati del lotto devono essere tenute in debita considerazione
le esigenze di massimo utilizzo della superficie a verde.

3. Il progetto di illuminazione cosiituisce a sua volta parte integrante del progetto edilizio e dovra

essere armonizzato con le soluzioni e le apparecchiature disposte dai comune per gii spazi pubblici contigui
in conformita alla L.R. 17/2000 .
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4, Nelle zone contigue agh spazi pubblici le sisternazioni esterne devono armonizzarsi con le essenze
arboree e le tipologie di piantumazione esistenti ¢ previste, secondo le indicazioni contenuie nel
Regolamento comunale del verde.

5. Nefle sistemazioni esterne dei fabbricati & vietato il reimpiego di materiali deteriorati, inquinati,
malsani o comunque non idonei dai punto dj vista igienico sanitario. E aliresi vietato per le colmate, 'uso di
terra o di altri materiali di risulta che siano inquinati.

8. | manufatti e gli arredi da esterno sono elementi accessori finalizzati al godimento dello spazio aperto che,
in virtl delie particolari caratteristiche costruttive e di ingombro, non costituiscono superficie coperta,
superficie lorda di pavimento e volume, e non sono soggetti a titolo abilitativo edilizio. Tali element
comprendona:

a) struttura in legno per ricovero attrezzi da giardino avente le dimensioni massime di mgq 9,00 con
altezza massima inferiore a m. 2,40 e copertura realizzata con materiali naturali;

b} gazebo costituito da struttura verticale in metallo o {egno, aperto su tutti i lati, avente una superficie
massfma non superiore a mg. 10,00, un'aitezza massima al colmo non superiore a m. 3,00 e copertura
in tela, canniccio 0 materiale trasparente;

¢} pergolato costituito da una struttura composta da elementi verticali e orizzontali in metallo o legno,
avente una superficie massima non superiore al 10% dell'area libera e comungue non superiore a mq.
10,00, e un'altezza massima al coimo non superiore a m. 3,00, idonea a sostenere il verde
rampicante. Gli elementi orizzontali devono determinare un rapporto di foratura non inferiore a 4/5
della superficie;

d) vasca destinata a contenere acqua per scopi ornamentali, costituita da struttura interrata o in
elevazione, avente una superficie massima di mq. 2,00;

e) piscina pertinenziaie alfunitd immobiliare costituita da struttura interrata, avente una superficie
massima non superiore al 30% deilarea libera e comunque non superiore a mg. 15,00 e una
profonditd massima di m. 1,50;

7. 1 manufatti & gli arredi esterni previsti al comma 1 possono essere realizzati in misura non superiore ad
uno per ogni unitad immobiliare unifamiliare o condominiale.

8. | manufatii & gli arredi esterni eccedenti a quelli previsti al comma 8, sono subordinati al rilascio del titolo
abilitativo in conformita alla normativa vigente.

Articolo 83 - Numeri civici - numerazione interna - caselle postali
private e indicatori all’edificio

1. Su richiesta dell'avente titolo I'ufficio comunale competente assegna il numero civice a tutte le
aperture dei fabbricati accessibili dalla pubblica via, disponendo I'apposizione, a cura e spese degli
interessati, dell'indicatore del numero civico assegnato. Il proprietario deve mantenere lindicatore in modo
che sia faciimente visibile dafla pubblica via.

2. I'ufficio comunale competente assegna poi fa numerazione interna ad ogni unita immobiliare.
4. Lindicatore ecografico interno viene posato a cura della proprieta.
5. Tutti i fabbricati, inoitre dovranno essere munitt di idonea casella postale, ubicata in prossimita del

numero civico ed accessibiie ai sensi della vigente normativa in materia di supsramento delle barriere
architettoniche.

6. Gli Amministrateri dei condomini sono tenuti ad apporre, nei pressi del'entrata dell'edificio da loro

amminisirato, in luogo ben visibile anche dall'esterno, idonea targhetta fissata in modo stabile contenente |
propri dati ed il recapito, affinché possano essere contattati in caso di emergenza.

7. Per | condomini esistenti alla data di entrata in vigore del presente Regolamento & dato un tempo
massimo di mesi 12 per adeguarsi a tale disposizione regolamentare.
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SEZIONE 3 - Interventi in Ambiti di particolare tutela

Articolo 84 -  Recinzioni in aree agricole o in aree appartenenti al
Parco Naturale della Valle del Ticino

1. Nelle arge agricole o in aree appartenenti ai Parco Naturale della Valie dei Ticino & fatto divieto di
procedere aila chiusura delle proprietd; le recinzioni sono ammesse solamente in presenza di edifici o di
fabbricati di servizio alle aziende agricole. In tutti gli altri casi sono ammesse unicamente protezioni parziali.

2. Nel caso di cascine l'area recintata deve rispettare il tracciato originario e riproporne le
caratteristiche materiali € geometriche.

3. Negli altri casi le protezioni parziali e |e recinzioni devono rispettare le seguenti prescrizioni:

a) le recinzioni non posseono avere un'alitezza non superiore a m 1,80;

b) le chiusure parziali non possono presentare plinti di fondazione e devono avere un'altezza inferiore
aim 1.20;

c} essere realizzate mediante posa di siepi e di cortine verdi o in staccionate in legno o rete metalicca
con fendazione interrata;

d) e fatto divieto d’uso di grigliati metallici comunque conformati, di reti metalliche a maglia fitta, di filo
spinato, di lamiere o pannelii ciechi di qualungque materiale.

4, L'impiego di reti di tipo agricolo & consentito, in via eccezionale e solo in caso di comprovate
necessita legate alla conduzione def fondo. In questo caso la rete dovra essere mascherata sui due lati da
piantumazioni di siepi sempreverdi,

5. Le protezioni autorizzate non devono in alcun modo ostacolare it corretto deflusso detle acque
superficiali @ i movimenti degli animali di piccola taglia.

6. In ogni caso, per le aree comprese nel perimetro di competenza esciusiva del Consorzio del Parco
del Ticino, le recinzioni e le siepi sono subordinate alle norme ed al parere dell'Ente Gestore del Parco.

Articolo 85 -  Decoro degli edifici

1. It ripristino delle condizioni originarie delle facciate deturpate da atti vandalici (scritte o disegni) non &
subordinato ad alcuna forma di autorizzazione e pud essere effettuato in qualsiasi momento dal proprietario.

2. E' vietato collocare sulla facciata elementi aggiuntivi, impianti tecnologici di qualsiasi genere ad
eccezione dei servizi primari e delte segnalazioni di pubblica utilita - numeri civici, manufatti di pubblica utilita
e condotte tecnologiche. Pud tuttavia essere autorizzata, previa presentazione di specifico progetto di
inserimento estetico-ambientale, apposizione di insegne, targhe, pannelli di esercizio, tende solari, lapidi
commemorative, secondo le indicazioni riportate nel presente regolamento. Alla medesima vaiutazione sono
pure subordinate eventuali apparecchiature tecnologiche per la telecomunicazione e la diffusione di energia,
per il ricambio ed il trattamento dell'aria nonché per i sistemi antifurto.

3. Gli elementi e | manufatti architettonici efo decorativi esistenti non possono essere rimossi senza
autorizzazione, da rilasciare, previa presentazione di un progetto giobale che giustifichi V'eliminazione
delfelemento decorative. E' comunque vietata 'asportazione o la modifica degii elementi di pregic che
devono essere idoneamente preservati durante qualsiasi intervento.

4. Gli interventi edilizi che incidono sull'aspetto esteriore di un edificio e le nuove costruzioni devono

essere progettati considerando soprattutto i valori storico-artistici, ambientali ed architettonici dell'edificio
medesimo e del contesto ambientale.
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5. Nel caso di interventt sui fronti, gli stessi devono comunque essere coerenti e unitari rispetto aile
caratteristiche architettoniche del fabbricato.

8. Le nuove costruzioni e ricostruzioni di edifici, anche privi di connotazione storico-architettonica,
ubicate in zone anche esterne a quelle di pregio storice, ambientale e paesistico, devono comunque
rispettare e/o favorire con Ia loro disposizione ed aspetto esteriore la salvaguardia di alberi di alto fusto o
comunque significativi e gl scorci prospettici, le visuali e le vedute sul verde.

Articolo 86 -  Interventi sullie pareti esterne degli edifici

1. Gii interventf relativi alle facciate degli edifici devono essere progetftati ed eseguiti nel rispetto dei
valori storico-artistici, ambientali ed architettonici dell'edificio e del contesto circostante.

2. La finitura delle facciate deve essere eseguita con materiali adatti allo scopo e dureveli; I'uso di
rivestimenti impone idoneo ancoraggio con la struttura circostante, E' pure possibile it mantenimento a vista
del cemente armato purché la sua superficie sia trattata con idonei protettivi che ne impediscano il degrado.

3. Gli interventi sulle facciate degli edifici, nonché di tinteggiatura e colorazione degli elementi costitutivi

delle medesime, devono obbligatoriamente sequire ed essere contestuali agli interventi di intonacatura o di

ripristino degli intonaci e devono essere di norma estesi all'intera facciata dell'edificio ed a tutti gl elementi

costitutivi, prescindendo datie suddivisioni di proprietd. Inoltre detti interventi, quando riguardano la

manutenzione, il recupero, il risanamento e il rifacimento delle facciate, devono ricomprendere di norma tutte

te facciate delf'edificio & in ogni caso l'intera facciata visibile dallo spazio pubblico efo di uso pubblico nonche

tutti gli efermenti costitutivi della medesima al fine di conseguire una idonea ricomposizicne della facciata. La

finalita descritta pud essere conseguita mediante:

~ il ripristino o il rifacimento degli intonact e dei rivestimenti;

- il ripristino o i rifacimento degli architravi, di volte, di fasce marcapiano e di zoccolaturs;

- il ripristino o i rifacimento, anche con la risagomatura, deile aperture e dei relativi davanzali € contorni;

- il ripristino, f'instailazione efo la colorazione degli infissi (in materiale, dimensioni e colori appropriati);

- rifacimento della tinteggiatura e delle decorazioni;

- rimozione di insegne, di targhe, di pannelii di esercizio, di tende solari e simili non conformi alle
disposizioni del presente regolamento e I'eventuale loro sostituzione;

- il ripristino o la sostituzione di altri elementi costitutivi di rilievo.

4. La colorazione delle facciate e degli elementi costitutivi delle medesime deve essere congruente con
il contesto circostante al fine di assicurare una significativa integrazione armonica e con il Piano del Colore
comunaie.

Articolo 87 - Rinvenimento di elementi di pregio artistico, storico,
architettonico

1. Ove nel corso di un intervento edilizio, ¢ nel fare scavi si scoprano elementi di interesse storico,
artistico o archeologico non conosciuti o denunciati in sede di progetto, il titolare della concessione o
autorizzazione, il diretlore dei lavori, il costrutiore o chiunque ne venisse a conoscenza deve dare immediato
avviso al Comune o alla Sovrintendenza, fermi restando gli obblighi previsti in materia daile leggi vigenti.

2. Ali'atto del ritrovamento devono essere adottate le misure idonee alla saivaguardia dei reperti.
3. Nell'ipotesi di danno o pericolo di danni al bene culturale, ambientale od archeoiogico, i proprietari

devono presentare immediata denuncia alla competente Sovrintendenza ed al Comune e prendere idonei
provvedimenti, atli a scongiurare 'immediato pericolo, senza compromettere il bene.
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Articolo88 - Beni di particolare pregio storico, ambientale e
paesistico: principi generali e campo di applicazione

1. Per i beni di particolare pregio storico, ambientale e paesistico si intendono tutti gli immobili
{fabbricati e terreni} vincolati ai sensi del titolo | del Decreto Legislativo n. 42/2004.

2. Tutti gli interventi da attuarsi su detti beni devono tendere alla conservazionie, at ripristine e aila
valorizzazione degli elementi di vatore monumentale, storico, architettonico ed ambientale. Gli interventi su
edifici a cortina devono favorire |a valorizzazione dell'unitd architettonica evitando operazioni tendenti ad
individuare ulteriori diverse suddivisioni. Tali obiettivi possono essere conseguiti anche con it recupero di
tecnologie, tecniche costruttive e materiali deiia tradizione locale.

3. Le disposizioni di cui al presente articolo ed ai seguenti articolo sono da intendersi integrative
rispetio a quelle indicate nei precedenti articoli del presente regolamento e, per i beni in oggetto, prevalgono
su quelle eventualmente contrastanti.

4, Dette disposizioni si applicano anche agli interventi sugii immobiii non compresi fra quelli di cui al
primo comma del presente articolo, fermo restando la possibilith di adottare soluzioni diverse, purché
risultino compatibili con 'ambiente e con i caratteri architettonici e costitutivi degli edifici.

Articolo 893 - Beni di particolare pregio storico, ambientale e
paesistico: tecnclogie costruttive

1. GH interventi sui beni di cui at precedente art. 109 debbono costituire oggetto di un progetto unitario
e di un unico provvedimento di assenso; l'attuazione pud essere articolata per fasi nei termini di validita del
titolo abilitativo. Per interventi su porzioni di edificio o su parti di unitd2 immaobiliari deve essere presentato,
oitre al progetto delle opere da esequire, un progetto preliminare esteso allintero edificio riguardante le parti
comuni, le caratteristiche tipologiche, i servizi e gli impianti tecnologici, gli spazi aperti al fine di dimostrare la
congruita del progetto delle opere da eseguire con la sistemazione dell'intero edificio.

2. Per ogni tipo di intervento editizio, anche se non compresi nelle tipologie di cui al precedente
articolo, anche al fine di conseguire la finalita descritta valgono ie seguenti prescrizioni:

s gl intonaci esterni devono essere eseguiti riproducendo la tecnica esecutiva originaria; in subordine
si pud ricarrere al'intonaco comune o civile in malta fine di calce idraulica o bastarda e successiva
tinteggiatura; nel caso di interventi riguardanti il risanamento delle strutture murarie petranno essere
impiegati intonaci appositamente studiati. Prima delf'intervento st avra cura di leggere, per la scelta
del tipo e della colorazione, eventuali resti di trattamenti originari. Devono comungue essere
saivaguardati | resti di trattamento superficiale originario che rivestono particolare valore ambientale.
E' vietalo I'impiego di prodotti sostitutivi degli intonaci a base di resine sintetiche, nonché di
rivestimenti di facciata di qualsiasi tipo;

+ | rivestiment di facciata (in marmo, in piastrelle, in tessere ed in altri materiali) gualora incongrui con
limpianto originaric devono essere rimossi & la facciata ripristinata con lintonaco e/e le finiture
preesistenti;

» il colore delle facciate deve rapportarsi con il contesto circostante rispettando la visione d'insieme
defla via o della piazza, lmplanto spaziale, gli elementi architettonici limirofi, la luminosita del
contesto e della superficie oggetto di intervento, le relazioni cromatiche con ia vegetazione e e
attrezzature urbane, nonché la sua estensione in rapporto agli altri elementi che compongono la
facciata;

e le coperture devono essere eseguite a falde piane inclinate con unica pendenza dal coimo
aif'estremita delia granda con materiale di copertura in tegele a canale o coppi in laterizio (tipo coppo
lombardo) e gli eventuali comignoli devong essere realizzati in mattoni; sona vietate le interruzioni
efo tagli delle falde per ricavare terrazzi o spazi praticabilt di qualunque tipo e l'utitizzo di manufatti
prefabbricati in calcestruzzo per realizzate i comignoli;

e la grondaie e | pluviali devono essere in rame o in lamiera verniciata, rispettivamente a sezione
semicircolare e circolare con esclusione dell'impiege di acciaio inossidabile;
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3.

le grondaie dei tetti con orditura lignea devono essere lasciate a vista e verniciate con finitura in
iegno naturale o a smalto;

gli infissi esterni devono essere in legno — od altri materiali - verniciati con finitura in legno naturale o
a smaito, sono ammess! portoni in ferro o in alluminic verniciate a smalto; sonc esclusi infiss! in
alluminio anodizzato e in acciaio inossidabile;

i davanzali e | contorni di porte, finestre, portoni e altre aperture in pietra o in cemento decorativo,
devono essere restaurati o rinnovati usando gli stessi materiali, forme e dimensioni;

le velrine devone essere compatibili con i caratteri morfologici ed edilizi storici; le aperture e le
vetrine degli esercizi commerciali e simili non devono alterare le partizioni architettoniche
deli'edificio; gli infissi devono essere realizzati in legno, in ferro o in alluminio verniciato a smalto; le
vetrine non devono sporgere dal filo della parete esterna delle spalle di muratura;

le insegne, le targhe, | pannelll di esercizio pubblicitari e simili, ove consentiti, devono essere
compatibili con i caratteri morfoiogici ed edilizi storici, devono essere in lamiera di ferro verniciato o
alluminio vermiciate a smaflo con esclusione deil'impiego di accigio inossidabile o alluminio
anodizzato; ove del tipo a cassonetto, I'eventuale retro illuminazione deve trasparire solo dal logo o
dalle scritte; & vietato l'uso di colori sgargianti o dissonanti tra il colore delle facciate come sopra
disposto nei presente articolo; sono vietate le insegne a bandiera di gualunque tipo e dimensione;

gli elementi di arredo urbano storico esistenti prospicienti spazi pubblici o di uso pubblico o cortili
privati quali chioschi, edicole religiose, esedre, fontane, cancellate devono essere conservati o
ripristinati;

i muri di recinzione originali esistenti devono essere conservati o ripristinati

in seguito a ritrovamenti in sito di pariicolare interesse monumentale, storico-artistico ©

documentario, ovvero in presenza di particolari situazioni ambientali, possono essere concesse soluzioni di
finitura in deroga alle disposizioni suddette,

Articolo 90 - Beni di particolare pregio storico, ambientale e
paesistico: beni di proprieta comunale

Per ¢ii interventi sui beni di cui al precedente art. 110 di proprietd comunaie, si applicano ie

disposizioni di cui al presente regolamento nella sua interezza.
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CAPOIl-  Requisiti delle costruzioni in rapporto all’lambiente e
ailo spazio urbano

SEZIONE 1 - Inserimento ambientale delle costruzioni

Articolo 91 - Decoro delle costruzioni

1. L'Amministrazione comunale promuove e favorisce le iniziative e gli interventi edilizi che, neila
progettazione, nella costruzione e nell'uso, siano rivolti 2 migliorare 'ambiente della cittd nei termini del suo
completo utilizzo e della sua vivibilith, dei suoi aspetti ambientali e culturali e nei termini della qualita della
sua forma costruita che & insieme di edifici, arredi urbani, spazi aperti verdi e infrastrutture.

2. Le nuove costruzioni costituiscono una parte importante neifla definizione e nel rinnovo dei caratteri
urbani e ad esse viene affidato # ruolo insostituibile di promuovere il miglioramento delle condizioni
insediative.

3. La qualita dei singoli progetti edilizi e il loro impatto sul’ambiente urbano oltre che nei termini previsti
dalla vigente legislazione, sono oggetto di specifica valutazione ad opera della Commissione Comunale per
il Pagsaggio.

4. Gli interventi suille facciate degli edifici di nuova edificazione o oggetto di ristrutiurazione, con
particolare riguardo a quelli prospicienti gli spazi pubbiici, devono risultare di alta quatita, ottenuta attraverso
il corretto uso di rivestimenti e materiali di finitura, atti a resistere, per le loro caratteristiche tecniche o dei
trattamenti adottati, all'aggressione degli agenti atmosferici, agli atti vandalici, nonché atti a garantire
sicurezza ed in grado di relazionare |'edificio oggetto di intervento con il contesto urbano circostante.

5, Qualora, a seguito di demolizione o d'interruzione di favori, parti di edifici visibili da Iuoghi aperti al
pubbiico arrechino pregiudizio al contesto circostante, pud essere imposta ai proprietari Ja loro sistemazione.
In caso di non adempimento pud essere imposta, con motivato provvedimento, al proprietario dell'immaobiie
o allamministratore del condominio, 'esecuzione delie opere necessarie a rispettare le preserizioni di cui al
presente articolo.

6. Il provvedimento deve indicare le modalita di esecuzione, i termini per l'inizio e per I'uitimazione dei
lavori e la riserva di esecuzione in danno in caso di inadempienza.

7. Le sistemazioni esterne ai fabbricati costituiscono parte integrante del progetto edilizio. || progetto e
ta realizzazione delle superfici filtranti ed occupate concorrono al corretto inserimento dell'intervento nel
contesto urbano e alla valorizzazione dello stesso. il progetto di #luminazione costituisce a sua volta parte
integrante del progetto edilizio e dovra risuitare coerente al piano urbano d'iluminazione.

8. E’ vietata |a formazione di nuovi frontespizi ciechi visibili da spazi pubblici 0 assoggettabili al’uso
pubblico; in caso di preesistenza degii stessi suf confine di proprieta pud essere imposta la sistemazione in
modo conveniente e la rimozione di oggetti, depositi, materiali, insegne e quant'altro possa deturpare
Fambiente o costituire pregiudizio per ia pubblica incolumita.

Articolo 92 - Allineamenti

1. Per comprovati motivi estetici efo funzionali, pud essere richiesta la costituziong di fronti unitar degli
edifici o I'edificazione a confing, al fine di costituire una cortina edilizia che dia continuita ai fabbricati.

2. Tali disposizioni, valide per le edificazioni a confine sul fronte pubbiico, devono essere estese anche

ai fronti interni qualora prospettino su spazi pubblici o privati di uso pubblico interessati da percorsi pedonali,
o quaiora rappresentino esempi edilizio-architettonici degni di particolare tutela.
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3. La richiesta, formulata in tal senso dal Dirigente del Settore Tecnico, previo parere deila
Commissione Edilizia e della Commissione per il Pagsaggio, ha valore prescrittivo per la formulazione e
progettazione dell'intervento edilizio che potrd essere inoltrato o unitariamente o per porzioni previa
oresentazione di un atto unilaterale d'obbligo registrato che evidenzi I'impegno delia proprieta — o aventi
causa — ad effettuare i successivi interventi nell'ambito del progetto unitario assentito.

4. Restano fermi i limiti di distanza minima tra i fabbricati per le diverse zone territoriali omogenee. Detti
limiti possono essere disapplicali unicamente ove si proceda mediante apposita convenzione contenente
prescrizioni planivolumetriche ovvero, in conformita alle disposizioni nazionali e regionatli vigenti, mediante
specifico istituto che possieda altresi valore di Permesso di Costruire.

Articolo 93 -  Spazi conseguenti ad arretramenti

1. L arretramento stradale & regolato, oitre che dalle prescrizioni di legge e dal presente Regolamento,
dalla disciplina dello strumento urbanistico generale e dai refativi strumenti esecutivi & dalle eventuali
convenzioni & servith pubbliche e private.

2. L'edificazione arretrata rispetto agli allineamenti preesistenti deve comportare la definizione degli
spazi prospicienti il suolo pubblico attraverso soluzioni che elevino la qualita e la fruibilitd dello spazio
urbano.

3. Ogni spazio libera conseguente ad un arretramento deve essere sistemato accuratamente a verde
oppure dotato di idonea pavimentazione; in ogni caso deve risultare integrato con it contesto circostante e fa
pavimentazione pubblica esterna.

Articolo 94 -  Prospetti su spazi pubbilici

1. Lo strumento urbanistico generale disciplina i rapporti tra altezze dei fabbricati e spazi pubblici
antistanti in relazione alla proiezione dei frontespizi.

2. | piani attuativi devono sempre contenere le modaiita di definizione degli spazi prospicienti if suolo
pubblico indicando soluzioni rivolte a valorizzare 1a qualitd detlo spazio urbano circostante; devono illustrare
inolire le innovazioni tecnologiche e progettuali da adottare, oltre all'uso dei materiali, al fine di armonizzare |l
rapporto tra edifici e spazi pubblici.

3. Le soluzioni progettuali devono anche individuare le caratieristiche della forma e dei materiali deille
recinzioni, la loro aitezza, il loro reciproco alineamento, la posizione e le caratteristiche dei passi carrai e
degli accessi pedonali,

Articolo 95-  Ombre portate

1. in tutti i nuovt interventi devono essere valutati, nel rispetto dell’atezza massima consentita, nonché
delle distanze tra edifici, il sistema della reciprocitd dei parametri citati e deile ombre portate, al fine di
consentire agli edifici in condizioni meno vantaggiose (la verifica deve essere fatta sulla superficie finestrata
posta al planc pit basso o comunque su quelia che subisce oscuramento} a causa della maggiore
esposizione a nord o della minore altezza, condizioni accettabilf di soleggiamento invernale.

2. In tutti i nuovi interventi derivanti da Piani Attuativi dei Documento di Piano det PGT la distanza fra le
pareti finestrate di tutti gli edifici (esistenti e di progetto) deve essere maggiore dell'altezza, {misurata dal
piano marciapiede perimetrale al colmo del tetto) deli'edificio pit alto. Per le situaziani ove cid non si verifichi
e qualora ia retta congiungente il baricentro della finestra e i punto piti alto di un ostacolo esterno formi con
la sua proiezione sul piano orizzontale un angoio superiore a 30° la superficie finestrata degli spazi di
abitazione deve essere proporzionalmente aumentata affinché il Rapporto di Aeroilluminazione minimo di
legge (RAI) cresca proporzionalmente anch’esso (in ragione di 1/120 per ogni grado in pid dei 309 al fine di
permettere 'ottenimente delle condizioni di dluminazione richieste. Tale angolo non polra comungue mai
assere maggiore dei 60°
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3. Negli altri interventi previsti dallo strumento urbanistico, diversi da quelli di cui al comma precedente, la
distanza fra le pareti finestrate di tutti gl edifici (esistenti e di progetto) deve essere maggiore deil'altezza,
(misurata dal pianc marciapiede perimetrale al colmo del tetto) del'edificio pil alto. Per te situazioni ove cid
non si verifichi e qualora la retta congiungente il baricentro della finestra e it punto pid alto di un ostacoio
esterno formi con la sua proiezione sul plano orizzontale un angolo supetiore a 459 |a superficie fin estrata
degli spazi di abitazione deve essere proporzionalmente aumentata affinché il Rapporto di Aeroilluminazione
minimo di legge (RAI) cresca proporzionalmente anch’esso (in ragione di 1/90 per ogni grado in pil dei 459
al fine di permettere l'ottenimento delle condizioni di flluminazione richieste. Tale angolo non potra
comunque rai essere maggiore dei 60°

Articolo 96 -  Sporgenze e aggetti

1. I volumi tecnici emergenti dalla copertura devono soddisfare esigenze tecnologiche, funzionali e di
sicurezza ed essere correttamente inseriti nel contesto architettonico e compatibili con [Pambiente
circostante.

2. L'aggetto su suolo pubblico di serramenti, balconi aperti e chiusi, gronde, pensiline, tende solari,
insegne e simili & consentito purché le sporgenze siano a un'aitezza dal piano viabile tale da non ostacolare
il traffico ovvero determinare situazicni di pericolo.

3. Balconi a sbalzo e pensiline debbono essere posti ad un'altezza minima di m. 3,50 dal marciapiede
o di m. 4,50 dalla quota stradale.

4. Balconi e pensifine non debbeno mai sporgersi sul suolo pubblico oitre m. 1,80 e non debbono
comungue mai superare la larghezza dell'eventuale marciapiede.

5. L'altezza dei parapetti e dei davanzali non pud essere inferiore a m.1,10, con l'obbligo di realizzarie
con elementi compositivi distanti tra lore non pid di cm. 10.

7. Lo sporto e la profondita dei bhaiconi deve essere verificata con quanto previsto dallart. 152
“illuminazione naturale”.

8. Per non arrecare intralcio afla mobilita pedonate 'aggetto su suclo pubblico di pensiline, tende solari,

insegne e simili & consentito purché le sporgenze siano a un’altezza dal piano det marciapiede tale da non
determinare situazioni di pericolo, e comungue mai superare |a larghezza del marciapiede stesso.

Articolo 97 -  Marciapiedi, portici e gallerie

1. L'Amministrazione comunale provvede a sistemare | marciapiedi posti in fregio a spazi pubblici
comunali con particolare attenzione alla fruibilitd da parte di tutti { cittadini.
2. ! proprietari devono sostenere la spesa di prima sistemazione e refativa pavimentazione dei

marciapiedi fronteggianti le rispettive proprietd nel caso di manomissione degli stessi per lavori edilizi
eseguiti all'interno delle singole proprieta.

3. Nelie zone storiche e nelle zone sottoposte a vincolo di tutela delle bellezze naturali, | materiali e le
forme della pavimentazione devono essere scelti nel rispetto del carattere dei luoghi e/o ad indicazione
dell Amministrazione comunale, previo parere della Soprintendenza ai beni architettonici @ paesaggistici se
necessario.

4. Non deve essere alterata la continuita delle cortine storiche, incentivando |a continuita dei percorsi
coperti ed evitande eventuali interruzioni da parte di edificazioni prive di spazi porticati.
5. A cura e spaese dei proprietari possono essere predisposti, previa approvazione dellAmministrazione

Comunale, progetti che, in armonia con # contesto urbano circostante, siano finalizzati alla valorizzazione dei
marciapiedi e degii spazi pubblici antistanti gli edifici stessi favorendo Puso pubbiico.

6. La costruzione dei portici destinati al pubblico transito e fronteggianti vie o spazi pubblici o di uso
pubblico e inseriti in edifici di nuova costruzione o oggetto di ristrutturazione, deve essere relazionaia alle
caratteristiche della strada e/o alla fisionomia dell'ambiente circostante.
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7. i portico o la galleria devono essere architettonicamente dimensionati in rapporto alle alire parti
dell'edificio, coordinandosi con i portici o le gallerie contigue o vicine,

8. | porticati aperti ai pubblico transito devonc essere iliuminati da fonti di luce artificiali.

9. Nel caso di immobili interni che usufruiscono del marciapiede fronteggiante altri edifici, le spese per
la realizzazione dei progetti di cui al punto 3 sono a carico di tutti | proprietari in quote proporzionali.

10. Per l'accesso alle attrezzature ricettive, ricreative e a quelle che comunque prevedono Vafflusso di

pubblico, & ammessa l'installazione di pensiline e passaggi coperti, anche tramite occupazione di suolo
pubblico.

Articolo 98 -  Disciplina del colore

1. Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materiali di rivestimento devono presentare un insieme
estetico ed armonico ed essere realizzati secondo le prescrizioni del Piano Comunale det colore.
2. Le parti in pietra (portali, balconi, scaie, ecc.) presenti negli edifici e che rappresentano element

documentali di significato storico ef/o architettonico vanno conservate e i necessari interventi manutentivi
devono essere eseguiti con tecniche appropriate,

3. Qualora i rivestimenti o le tinte deile facciate degli edifici presentino un aspetto indecoroso, con
provvedimento motivato dellAmministrazione Comunale pud essere ordinato dal dirigente del Settore
Tecnico, previo parere della Commissione per il Paesaggio, il rifacimento totale o parziale, fissando un
congruo termine per I'esecuzione.

Articolo 99 -  Disciplina del verde su aree private

1. Nella disciplina det verde sono comprese la formazione, la conservazione, ta valorizzazione e la
diffusione della vegetazione in genere, in quanto fattori di qualificazione ambientale.

2. Le alberature d'alto e medio fusto sono da conservare e da proteggere. ‘

3. Gli interventi di manutenzione dei parchi e dei giardini privati esistenti, i quali presentano

caratteristiche storiche, architettoniche ed ambientali, debbono tendere alla conservazione e possibilmente
ai ripristino deile originarie architetture vegetati,
4, Le aree a bosco, a parco, nonché la aree di periinenza delle alberature, non devono essere ulilizzate
come depositi di materiale di qualsiasi tipo. Alla base delle piante e per una superficie adeguatamente
ampia, deve essere evitata 'impermeabilizzazione del terreno.
5. Nel caso di nuove edificazioni, per insediamenti produttivi (industriali o artigianali), terziari,
direzionali, commerciali, ricettivi e residenziali, fatto salve il rispetto di tutte le norme di iegge e di tutti i
regolamenti vigenti in materia, la superficie destinata a verde {escluse fioriere e giardini pensili} dovra essere
pari ad aimeno il 30% della proiezione a terra del piano di maggiore estensione, esclusi baiconi aperti e
simili. Per il calcolo di taie area a verde dovranno considerarsi escluse le superfici di rampe, accessi,
percorsi, corselli ed eventuai parcheggi a raso. Le pavimentazioni delle aree carrabili in genere, i piazzali
degli edifici industriali ed artigianali, i parcheggi e pilt in generale le superfici suscettibili di inquinamento non
possono essere drenanti. In tali casi non & pertanto consentita la pavimentazione in autobloccanti di tipo
aperto {“green block”).
6. Alla richiesta di Parere paesistico preventivo sulla pianificazione attuativa, di Provvedimento paesistico,
di Permesso di Costruire o di Denuncia di inizio attivitd dovranno essere allegate una o pi Tavole
rappresentative delle sistemazioni a Verde in scala adeguata che permettano lindividuazione degli individui
arborei & deile aree verdi prima e dopo l'intervento edilizio.
7. Per la presentazione di Piani Attuativi o per la richiesta di Permessi di Costruire che includono importanti
interventi di formazione, rifacimento o completamento di spazi verdi, dovra essere anche allegata una
relazione agrenomica a firma di un professionista dotiore agronomo o forestale che ittustri:
- i ariteri di scelta delle specie arboree (preferibiimente autoctone) in base alla facilita di attecchimento,
alla stabilita, atia crescita, alla resistenza ai vento, alla manutenibilita in rapporto al sito interessato;
- i criteri di scelta delle specie erbacee per le arse a prato in riferimento alla forma, alle pendenze, ai
drenaggi, alle specie arboree individuate;
- i criteri di scelta del sesto di impianto e della distanza delle alberature dai confini con spazi pubblici e
privati & con gli edifici prospicienti,
8. La realizzazione di superfici a verde in sostituzione di pavimentazioni esistenti dovra essere
perseguita ogni qualvalta si rendera necessario ridurre gli effetti di rinvio della radiazione solare ai fini di un
miglioramento delle condizioni di femperatura media ambientale. Tale sostituzione sara in ogni caso legata
alla funzione svolta dallo spazio interessato.
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9. La rimozione dello strato di suolo vegetale, o terra di coltura, dovra essere realizzata separatamente
da tutti gli aitri movimenti di terra, per evitare il mescolamento con sostanze estranee e nacive alla
vegetazione o con strati pili profondi di composizione chimico-fisica differente. La terra di coltura dovra
essere asportata da tutte le superfici destinate a costruzioni e pavimentazioni, scavi e riporti, od utilizzate per
le installazioni di cantiere, affinché possa essere conservata e riutilizzata per lavori di costruzione del
paesaggio. La terra di coltura non potrd mai essere rimossa neli'ambito delle radici di alberi da conservare.

10. Negli interventi di nuova edificazione & obbligatorio I'utilizzo del'acqua di prima falda (non potabile) o
della rete duale (qualora esistente) per l'irrigazione delle aree verdi aventi superficie complessiva maggiore a
100 mq, fatto salvo ['ottenimento dell'autorizzazione da parte deil'Ente competents,

11. Sulla superficie destinata a verde vige I'obbligo di impianto di: n. 1 alberi di prima grandezza (aitezza
della chioma maggiore di 12 m) ogni 80 mq o n. 1 alberi di seconda grandezza (altezza della chioma
compresa tra 8 & 12 m) ogni 40 mg. Deve essere evitata la messa a dimora di vegetazione che produce
palline allergenico di elevata incidenza allergologica.

12. Gli alberi di prima grandezza debbono mantenere una distanza dal confine pari a quelia stabilita per gli
edifici dalla disciplina di zona dettata datlo strumento urbanistico vigente.

13. Gli altri alberi devono essere tenuti ad una distanza dal confine pari alla meta di quella stabilita per gli
edifici dalta disciplina di zona detltata dallo strumento urbanistico vigents.

14, Sono fatti, in ogni caso, salvi gif accordi tra | proprietari dei fondi antistanti,

15. La distanza delle alberature rispetto ai confini di spazi privati o alle edificazioni deve essere commisurata
con fo sviluppo prevedibile della chioma che, in ogni caso, non deve divenire fattore di disturbo e
alterazione delle condizioni di ventilazione o soleggiamento di ambienti confinati prospicienti,

18. In assenza di indicazioni si applicano le distanze di cui ali'art. 892 del Codice Civile.

17. In caso di interventi di manutenzione straordinaria delle aree verdi, fatto salvo il rilascio
delf'autorizzazione paesistica ove necessaria, nei quali sia previsto I'abbattimento di individui arborei
(Robinia pseudoacacia esclusa), al fine di reintegrare la consistenza del patrimonio arboreo esistente e
l'effetto positivo delle piante sulla qualitd complessiva deli'aria, per ciascun individuo arboreo abbattuto i
richiedente deve piantare uno o pid individui arborei della medesima specie di dimensioni tali da assicurare
un rapido effetto paesaggistico ed altresi assicurare che la somma delle aree basimetriche degli individui
arborei messi a dimora - in soslituzione di quelio da abbattersi - abbia la stessa superficie basimetrica di
quest'ultimo. Per area basimetrica si intende convenzionalmente la superficie corrispondente alla sezione
trasversale posta ad aimeno 1,30 m daila base di una pianta. Vige in ogni caso il principio di equivalenza di
valore estetico e paesaggistico tra pianta abbattuta e pianta in sostituzione. Nel caso di impossibilita di
piantumazione delle nuove essenze arboree il Comune di Magenta, previa stipula di apposito atto
disciplinante le successive fasi di manutenzione fino al completo attecchimento, potra concedere al soggetto
obbligato alladempimento delle prescrizioni del presente articolo, aree di sua proprietd ove procedere
all'interventa di piantumazions.
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Articolo 100 - Salubrita dei terreni edificabili e impermeabilita

1. E' vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che siano stati utiiizzati come deposito di materiale
insalubre o nocivo che abbia pofuto comunque inquinare i! suocio, se non dopo avere completamente
risanato il softosuolo dell’area interessata dallintervento di nuova costruzione e delle relative aree
pertinenziali.

2. La salubritd del sito deve essere accertata e dimostrata in conformita a quanto disposto dal DLgs
152/2006 nel caso di intervento su strutture esistenti o per la sistemazione di arce dismesse efo
abbandonate.

3. Be il terreno sut quale si intendono realizzare opere edilizie & umido 0 soggetto all'invasione di acque
superficiali o sotterranee, si deve procedere preventivamente alla realizzazione di adeguati drenaggi
superficiali e profondi, fino alla completa banifica del terreno stesso. La necessitd di procedere con gli
interventi di bonifica dovra essere dimostrata attraverso un'apposita relazione idrogeologica, che dovra
contenere anche il deftaglio del progetto di bonifica stesso. Tale documentazione dovrd inoltre essere
trasmessa allARPA per il parere di competenza.

4. £ comunque fatto obbligo adottare, per tutte le costruzioni, su qualsiasi terreno, le misure atte a impedire
che l'umiditd ascendente raggiunga le fondazioni e le strutture sovrastanti.

5. 1 locali posti al piano terreno o seminterrati, indipendentemente dalla quota del pavimento rispetto al
terreno circostante, debbono avere, salvo casi pariicolari in edifici con destinazione d'uso non residenziale, il
piano di calpestio isclato mediante solaio distaccato dal terreno stesso a mezzo di intercapedine aerata, con
altezza non inferiore a 50 cm..

6. il piano pavimento dei iocali abitabili posti al piano terreno deve essere posto ad una quota maggiore
rispetto allo spazio esterno adiacente e comunque daila superficie del marciapiede perimetrale; per detti
locali locali deve essere pravisto regoiamentare vespaio aerato avente | requisiti previsti dal R.L.1 e dal
precedenta comma 5.
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SEZIONE 2 - Manutenzione, interventi di adeguamento delle costruzioni
e spazi pubblici per superamento barriere architettoniche

Articolo 101 - Eliminazione e superamento delle Barriere
Architettoniche

1. Neli'ambito dell'ambiente costruito e non costruito devono essere realizzati tukii gli interventi atti a
favorirne la massima fruibilita da parte di tutte le persone disabili, colpite da handicap sia temporanec che
permanente, con ridoite o impedite capacita motorie, sensoriali, mentali e psichiche, per garantire loro una
migliore qualita della vita col superamento di ogni forma di emarginazione e di esclusione sociale.

2. A tal fine negli edifici e negli spazi esterni, in tutti gli interventi edilizi, nonché nei cambi di
destinazione, devono essere previste e realizzate tutte le soluzioni conformi alla discipfina vigente in materia
di eliminazione e superamento delie barriere architettoniche.

3. I progettisti, in armonia col contesto pils ampio in cui si inserisce Pintervento, possono proporre
soluziont innovative e alternative a guelle usualii, che, debitamente documentate, dimostrine comungue il
rispetto detle finalitd stabilite dalle specifiche leggi vigenti in materia di superamento e abbattimento di
barriere, per un ulilizzo ampliato ed in piena autonomia e sicurezza dellambiente da parte di tutte le
parsane, in special modo per i portatori di handicap.

4, In particolare, a partire dalle modaiita e caratteristiche indicate dalle norme vigenti al momento delia
realizzazione del’opera e in condizioni di adeguata sicurezza ed autonomia, devono essere garantiti |
requisiti di adattabilita, visitabilitd, accessibilita.

Articolo 102 - Spazi urbani e attraversamenti pedonali

1. in tutti gli spazi urbani di relazione, tulli | percorsi, gli accessi e i servizi progettati per i portatori di
handicap, devono essere adeguatamente segnalati mediante indicazioni ben visibili e percettibili, utilizzando,
a seconda dei casi, indicazioni lumingse, sonore, variazione di colore, nonché mediante la realizzazione di
corsie direzionali riconoscibili al tatto manuale e plantare.

2. Gli attraversamenti pedonali devone essere illuminati nelle ore notturne ed essere dotati di
accorgimenti in grado di garantire I'attraversamento alle persone costretie a muoversi molio lentamenie.

Articolo 103 - Parcheggi

1. Negli interventi di nuova costruzione di edifici residenziali plurifamiliari, senza aicuna deroga, dovra
essere realizzate un poste aute private per ogni condomine disabile che sara residente nel condominic alla
data di consegna dell'edificio. Incltre dovra essere realizzato almeno un poste auto ogni cinquanta posti auto
privati (o frazione di cinquanta} da destinare a favore di eveniuali disabili che possono accedere alf'edificio.

2. Nelle aree produtiive, commerciali e di servizi di nuova costruzione deve essere previsto un posto
auto per ogni disabile operante in quel contesto. Inoltre dovra essere realizzato almeno un posto auto ogni
trenta {o frazione di trenta) posti auto destinati al pubblico da riservare a favore dei disabili che usufruiranno
di quelle strutture. Tutti i posti auto riservaii ai disabili devono essere posti in prossimitd degli accessi agli
edifici e servizi {ascensori, telefoni, servizi igienici, ecc.) g, per quanto possibile, devono essere adottate
soluzioni atte aila loro protezione dalle intemperie.

3. Nella realizzazione di parcheggi é da preferire {a realizzazione di due parcheggi abbinati, con lo
spazio intermedio per la manovra delle carrozzine di aimeno 150 cm in soluzione di continuita con scivoli e
rampe, completi di segnaletica orizzontale e verticale ben visibile anche nelle ore notturne.

4, | parcheggi riservati ai disabili paraileli alla sede stradale devono avere una lunghezza non inferiore
a m 6 per favorire il passaggio della carrozzina fra le due auto.
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Articolo 104 - Ascensori

1. Tutti gl ascensori devono essere regolati per una bassa velocitd di avvio e fermata, con
autolivellamento del piano cabina/piano fermata con tolleranza di 1 ¢cm e segnalazione sonora di avvio e
partenza.

2. Devono inoltre essere dotati di campanello di aliarme munito di dispositivo iumineso di avvenuta
chiamata e di citofono, tutti posti a 100+130 cm di aitezza. Nelle pulsantiere i numeri di piano devono essere
in rilievo e con relative scritte in Brailie.

3. Il dispositivo luminoso di sicurezza deve avere una autonomia minima di 4 ore.

4. Nelle nuove costruzioni le porte degli ascensori devono essere a scorrimento automatico e dotate di
specifico meccanismo di arresto e inversione in caso di ostruzione.

5. li tempo di apertura delle parte non deve essere inferiore a 15 secondi.
6. Lle pulsantiere esteme, poste a 110+140 cm di altezza (consigliatc 115), devono riportare

lindicazione del piano e | numeri devono essere in rilievo e con la relativa scritta in Braille. L'altezza delle
pulsantiere dovra essere posta traicm. 110 e i cm. 140 a partire dal fondo.

Articolo 105 - Servoscala e Piattaforme elevatrici

1. Nelle parti comuni petr gl interventi di nuova costruzione, deve essere escluso limpiego di
servoscala e piattaforme per il superamento di barriere architettoniche.

2. Sclo nel caso di interventi in edifici esistenti nei quali vi sia comprovata impossibilitd tecnica di
superamento  di disliveli mediante la realizzazione di rampe, sono ammaeassi piattaforme elevatrici o
servoscala.

3. La presenza di servoscala e di piattaforme elevatrici deve essere opportunamente segnalata per
favorire la circolazione pedonale sul lato oppasto.

4, Opportune segnalazioni luminose ed acustiche dovranno indicare |'attivazione di questi meccanismi
di sofievamento.

5. La portata dei servoscala non deve essere inferiore ai 130 kg. mentre per ie piattaforme non deve
essere inferiore ai 180 kg.

6. La loro velocita non deve essere superiore ai 10 cm al secondo.

7. Servoscala e piattaforme devono essere sempre muniti di dispositivi di sicurezza antiribaltamento,
anticesoiamento e antischiacciamento.

8. Devono essere dotati di dispositivi di sicurezza per I'attivazione esclusiva con “persona presents”.
9, | comandi di funzionamento devono essere installati sia sul meccanismo che al piano.
10. In fase di stazionamento ia pedana deve essere ribaltata verso la parete o incassata nel pavimento.

Articolo 106 - Rampe e Scivoli

1. Le rampe d'accesso agli edifici devono essere reaiizzate con materiale antisdrucciclo e protette da
un parapetto munito di corrimano all’altezza di 90 cm. Tutli gli spazi previsti per il cambio di direzione e in
corrispondenza di porte, come in tutti i piani orizzontali di sosta {max ogni 10 m di sviluppo per pendenze
fino al’'8%) devono essere realizzati in pianc e con lato di misura non inferiore a 150 cm. Per le parti
realizzate in grigliato, la maglia deve essere inattraversabile da una sfera di 15 mm di diametro.
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2. L'inizio e la fine delle rampe deve essere avidenziato mediante una variazione del colore o ia diversa
rugositd del pavimento, realizzata ad almeno 30 cm di distanza e per un tratio di iunghezza di almeno 39
cm.

3. Nella realizzazione di rampe e scivoli, sempre evidenziati con strisce gialle, i raccordi con
marciapiedi, carreggiate, corselli d'accesso, ecc., non devono presentare un dislivello superiore a 2 cm,
realizzando sempre spigoli arrotondati (o comunque addolciti verso il basso). La pendenza trasversale deve
essere contenuta entro '1%. inoltre devono essere dotati di dissuasori di occupazione abusiva (paletti con
catenelie, ringhiere, archetti, ecc.).

Articole 107 - Edifici

1. Per gli edifici esistenti costituiti da pil di tre livelli fuori terra privi di ascensore o con ascensori non a
norrma, ove venga documentata l'impossibilitd tecnica di realizzazione allinterno della costruzione, &
consentita, previo parere della Commissione Comunale per il Paesaggio, l'installazione di ascensori anche
al’esternc. Devono comunque essere osservate le norme stabilite dal vigente Regolamento d'lgiene in
materia di rapporti areoflluminanti dei locali.

2. Negli edifici residenziali di nuova costruzione con non pildl di tre livelli fuori terra (compresi i piani
interrati e i porticati), olire a garantire sempre 'accessibilitd delle parti comuni del piano terra, devono essere
ricercate soluzion: atte a garantire la visitabilita e 'adattabilita dei piani superiori.

3. Negli edifici unifamiliari di nuova costruzione deve essere garantito il requisito della visitabilita.

4. Per gli edifici soggetti ai vincoli di cui al Titolo | del Decreto Legislativo 21 gennaio 2004 n.42, fa
conformita alle norme vigenti in materia di accessibilith e di superamento delle barriere architettoniche deve
essere realizzata, ove possibile, con opere provvisionaii, nei limiti della compatibilitd suggerita dai vincoli
stessi e dalle disposizioni di legge vigenti.

5. Gli accessi degli edifici dovranno essere orientati verso la pubblica via ed iluminati con dispositivi
termporizzati, in modo tale da garantire la visibilita degli accedenti dalla pubblica via medesima.

Articolo 108 - Corridoi e spazi confinati

1. La larghezza minima dei corridoi e dei passaggi confinati non deve essere inferiore a 1 m e devono
essere munitt di regolare corrimanoc. In corrispondenza di ascensori, rampe, servoscala, ecc., lo spazio
antistante deve risuitare orizzontale e con [ati non inferiori a cm 150.

2. Neghi spazi confinati, pur nel rispetto del raggio minima stabilito dalla legge per gli spazi di rotazione
daile sedie a ruote, va tenuto presente che per le carrozzine a motore if raggio di rotazione va calcolate dal
punto di appoggio a terra della ruota bloccata al punto pit esternc della pedana-piede del lato opposta. In
tali casi il raggio cosi determinato, e del quale tenere conto negli edifici di nuova costruzione, assume un
valore anche di 105+110 ¢m.

Articolo 109 - Porte

1. Dove & indirizzato il passaggio con carrozzine, sono da preferire porte scorrevoli e motorizzate.
Sano vietate te porte gireveli e le porte a vetro, se non ben fornite, queste ultime, di accorgimenti per la
sicurezza, per {'antisfondamento e dotate di evidenziatori di presenza.

2. La larghezza di passaggio netto delle porte esterne non deve essere inferiore a 80 cm e per le porie
interne non inferiore a cm 80. | meccanismi di apertura devono essere faciimente manovrabili e percepibili
da persone con ridotte capacita motorie e sensoriali.

3. L'accesso aj balconi e alle terrazze deve avvenire attraverso porte-finestre, con un dislivello
massimo fra i pavimenti di 2,56 cm con angolo arrotondate. La parte dei balcone o terrazza prossima aila
porta finestra deve avere uno spazio di almeno 150 cm di profonditd e di larghszza, per garantire la
rotazione completa di una carrozzina. Inoltre |a tipologia dei parapetti, di altezza non inferiore a 110 ¢m,
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deve garantire la visuale anche alle persone sedute e le aperture devono essere inattraversabili da una sfera
non superiore ai 10 cm di diametro.

Articolo 110 -  Servizi igienici

1. Nei servizi igienici attrezzati a norma per | portatori di handicap, |a parete per 'accostamento laterale
sinistro o destro della carrozzina, in modo parallelo alla tazza del we, deve avere uno spazio libero di almenc
130 cm per la manovra della carrozzina.

2. L’accostamento frontale deve avere uno spazio libero di almeno 100 cm.

3. Il piano della doccia deve essere sempre a filo pavimento, I'eventuale servizio bidet pud essere
sostituito col miscelatore a doccetta e il lavabo deve essere privo di base o di colonna.

4. Le porte devono avere una apertura netta di 90 cm, devono essere scorrevoli o apribili verso
I'esterno e munite di maniglione interno di richiamo.

5. In caso di adattabilitd, & consantita I'apertura delle porte di 80 cm.

Articolo 111 - Apparecchi di servizio

1. Negli ambienti pubblici e negli spazi privati aperti al pubblico, un parte dei servizi e loro comandi
{telefoni, pulsantiere, citofoni, campanelli di emergenza, distributori automatici di numeri e tessere, terminali
informatici, ecc.), devono essere posti ad una aitezza di 100+130 cm dat pavimento {consigliata a 115 cm).

Articolo 112 - Disposizioni particolari per I’abbattimento delie barriere
architettoniche

1. La realizzazione di rampe al fine di consentire l'accesso agli edifici esistenti da parte di persone con
disabilitd, non comporta la necessita di procedere alle verifiche stabilite ai fini della superficie minima e verde
piantumabile e percolante.

2. Le tetfoie previste dail'art. 5.1 della Legge Regionale n°6 del 20/2/89 poste a protezione dei can celii
pedonali di accesso alle costruzioni, come pure le coperture dei parcheggi per disahili, non vengono
computate ai fini della superficie coperta.

3. Ai progetti di esecuzione dei lavori riguardanti edifici pubblici e privati aperti ai pubblico, deve essere
allegata la documentazione grafica e la dichiarazione di conformita alle normative vigenti in materia di
soluzioni atte all'abbattimento delle barriere architettoniche, redatta da un tecnico abilitato e resa sotto forma
di autecertificazione.

4. Tuite le opere realizzate in difformitd dalle disposizioni vigenti in materia di accessibilitd ed

abbattimento delle barriere architettoniche, tall da rendere impossibile 'utitizzazione dell'opera da parte deille
persone handicappate, sono dichiarate inagibili.
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CAPOIIE- Gli edifici

SEZIONE 1 - L’edificazione

Articolo 113 - Manutenzione e revisione periodica delle costruzioni

1. I proprietari di immobili devono conservare | fabbncat; mternamente ed esternamente in condizioni
di salubrita, decoro, sicurezza e igiene. {\ O T N T TR T

Articolo 114 - Distanze ed altezze

1. Negii interventi di nuova costruzione la distanza degli edifici dal confine con proprieta di terzi non
pud essere inferiore a m. & (salve costruzioni in aderenza). Al di soltc di tale distanza, le costruzioni sono
ammesse, a condizione che sia dimostrato I'assenso della proprieta asservita, mediante atto legaimente
trascritto da prodursi all'’Amministrazione a cura del proprietario dominante.

2. Le altezze dei nuovi fabbricati prospicienti spazi pubblici devono soddisfare la condizione di cui
atfart. 96, comma 3, e comunque assicurare una adeguata relazione con il contesto dell’edificio con il
costruito e con gii stessi spazi pubblici circostanti.

3. Per quanto riguarda gli altri aspetti refativi alle distanze si rimanda alle prescrizioni dslie Norme di
Attuazione del Piano delle Regole
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SEZIONE 2 - Requisiti spaziali e dimensionali

Articolo 115 - Caratteristiche dimensionali delle unita immobiliari

A, Altezze minime dei locali:

At L'altezza “netta media interna” minima dei locali non deve essere minore di m. 2,70.

A2, Laltezza media pud essere ridotta 8 m. 2,40 nei bagni, nei gabinetti, negli spogiiatoi e lavanderie.
L'altezza negli altri spazi di servizio quali antibagni, corridoi, disimpegni, ripostigl, cabine armadio, pud
essere ridottaa m. 2,10.

A3 La distanza minima tra il pavimento e la superficie piti bassa del soffitto finito non deve essere
inferiore a m. 2,10, fermo restando quanto previsto dalla legisiazione vigente in materia di aftezza minima.

A4, Negii interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, gia regolarmente autorizzati ed adibiti ad
uso abitativo @ ammessa {a conservazione di minori altezze medie che in ogni caso non possono risultare
inferiori a m. 2,40 per gii spazi di abitazione, fermo quanto previsto al comma precedente per le altezze
minime.

AL, Non si applica tale disposto in caso di intervento df ristrutturazione che preveda la totale demolizione
e rigostruzione e lo spostamento, per | locali interessati, delle quote di imposta dei solai.

AB.  Gli abbassamenti necessari alla realizzazione degli impianti di cablaggic e di climatizzazione non si

computano nel caicolo dell'altezza minima di un locale, fermo restando che il locale abbia una superficie ed
una altezza tale da garantire i rispetto della altezza minima e della volumetria minima prevista dal R.L.1. in

B. Superficie degli alloggi:

B.1. La superficie utite dell'alloggio, destinato ad ospitare una sola persona,non deve risultare inferiore a mq.
30 complessivi ed & compatibile con 'ipotesi di pianta tibera.

C. Superficie minima utile degli ambienti:

C.1.  La superficie minima utile degli spazi di abitazione e di servizio non deve essere inferiore ai seguenti
valori:

a) camere ad un letto mq. 9,00
b) camere a due letti comprensive di cabina armadio anche in muratura mq. 14,00
¢} soggiorno mg. 14,00
d) soggiorno con spazio di cottura mg. 17,00
e} cucina mg 8,00
f) locale Studio mg. 9.00

g) servizio igienico {con iato minimo di m. 1,70 per alloggi con s.i.p. maggiore di mg. 70), mg. 4,00 se
disposti in unico vano. Qualora la distribuzione degli apparecchi avvenga in pill spazi diversi dovra
prevedersi un adeguato incremento della superficie al fine di garantire una facite fruibilita.

h) Per il secondo servizio igienico & richiesta una superficie minima di mq. 2,00 e un lato minimo di m.
1.20.

C.2.  Glialloggi devono essere dotati almeno di uno spazio di cottura e di una stanza da bagno.

C.3. Negli immobili destinati ad uffici, quando non regolamentati da specifiche norme al riguardo, fa
superficie dei servizi igienict non deve essere inferiore a mq.2, fatte salve le norme previste per i disahili.
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C.4.  Nelle nuove costruzioni e nelie ristrutturazioni sara previsto almeno un servizio igienico accessibile
con tazza we e lavabo sospesi.

D. Cucine, spazi di cottura, locaili bagno e servizi igienici:

D1, Le cucine, gli spazi di cottura, i servizi igienici, oltre ai requisiti generali e specifici, devono avere le
seguenti caratteristiche:

a) pavimenti e pareti sino ad una altezza di m. 1,50 con superficie di materiale impermeabile, liscio,
iavabile e resistente;

b} soffitto di materiaie traspirante;

c) per le cucine e gli spazi di cottura, cappa collegata direttamente sopra ogni punto di cottura, idonea
ad assicurare |a captazione e I'allontanamento di vapori, gas, odori;

d) i piano cottura posto in prossimita delle superfici finestrate;

e) l'ambiente contenente il vaso igienico deve essere disimpegnate dal locate cucina mediante
apposito vano (antibagno, corridoio, atrio), defimitato da serramenti. il lavabo pud essere ubicato
nell’antibagno.

E. Soppalchi:

Ferme restando ie norme igienico sanitarie e le norme pill generali in materia di prevenzione e sicurezza nei
luoghi di lavore, di sicurezza impiantistica e antincendio, e di superamento deile barriere architettoniche, si
elencano di seguito le specifiche tecniche dei soppalchi per le diverse destinazioni d'uso.

E.1 - Ambienti ad uso abitativo
La superficie dei soppalchi e' relazionata alla superficie dei locali ed ail'altezza delle parti sia inferiori che
superiori. In ogni caso: .

a) la superficie del soppalco, comprese le superfici per I'accesso allo stesso, non pud essere superiore

al 50% della superficie netta dello spazio principate in cui e' ubicato;
b) laltezza neita minima della parte sottostante non pud essere inferiore a m. 2,10;
c) faltezza netta media della parte soprastante deve essere non inferiore a m. 2,10 e il punto pill basso
non deve avere altezza minore di m. 1.80.

L'altezza netta interna della parte sottostante il soppalce deve essere riferita esclusivamente alla parzione di
superficie ricadente nella proiezione dell'area soppalcata, calcolata dalla quota di pavimento allintradosso
del piano deif soppalco.
La massima superficie soppalcabite (50%) calcolata come al comma precedente, e' consentita nei casi in cui
l'altezza netta interna tra pavimento finito e soffitto finito per fa parte sottostante e I'altezza media netta
interna per |la parte soprastante non e' inferiore a m. 2,40.
Qualora l'altezza come definita al precedente comma, sia per la parte softostante che per quelia
soprastante, sia pari al limite minimo di m. 2,10, la superficie del soppalco non potra essere maggiore di 1/3
defla superficie netta defio spazio principale in cui e' ubicato il soppalco,
Per le abitazioni a pianta libera, il computo delia superficie soppaicabile deve essere af netto della superficie
della stanza da bagnoe e della scala di collegamento.
Sia la zona soprastante che queiia sottostante il soppalco dovranno disporre di aeroilluminazione naturale
regolamentare.
H collegamento fra la superficie sottostante e quetia soprastante deve avvenire con scale che possiedano
tutti i requisiti minimi previsti per le scale secondarie.
Lo spazio soprastante 'area soppaicata non pud avere destinazione d'uso diversa da quelia delic spazio
principale e pud essere computato per i raggiungimento della superficie minima dello spazio principale
medesimo,
E.2 - Ambienti per attivita lavorative e depositi
La realizzazione del soppalco non deve pregiudicare le caratteristiche di aeroilluminazione previste per le
specifiche destinazioni d'uso dalla vigente normativa in materia di igiene e sicurezza del lavoro e dal
presente Regolamento edilizio. La parte sottostante il soppalco e la parte soprastante, se destinate ad
attivita con permanenza non saltuaria di addetti, devono possedere regolamentare altezza.
In caso di attivita con presenza saltuaria di addetti, le altezze devono essere:

- non inferiori a m. 2,10, in caso di superficie det soppalco non maggiore di un terzo defla superficie delio

spazio primario sottostante;
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- non inferiore a m. 2,48, in caso di superficie del soppalco maggiore di 1/3 e sino a 1/2 delia superficie
dello spazio primario sottostante;
- in caso di soffitto non orizzontale, il punio pil basso deve avere altezza non inferiore a m. 1,80, ferma
restando I'altezza media sopra specificata.
La scala di accesso ai soppalco deve essere dotata di regolare corrimano e avere le seguenti caratteristiche:
- soppalco adibito ad atlivita con presenza non saltuaria di persone: gradini con pedata di almeng cm 30,
alzata massima cm 18 e larghezza non inferiore a m.1,20;
- soppalco adibito ad usi con presenza saltuaria di persone: gradini con pedata di almeno cm. 25,
altezza massima em.18 e larghezza non inferiore a m.0,80.
| parapetti di protezione dei soppalchi e delle scale di collegamento, oltre ai requisiti generali specificati nel
presente manuale, devong essere dotali di arresto al piede.
| piani di calpestio e le solefte, qualora sianc utiizzati anche come deposito, devono portare in posizione ed
in modo ben visibile le indicazioni del carico massimo espresso in Kg/mg.

E.3 - Ambienti destinati ad uffici/studi professionali
Si rimanda alle indicazioni riportate sopra per gli spazi ad uso abitativo,

E.4 - Magazzini di vendita per |a grande distribuzione

| soppaichi destinali ad usi con presenza soio saltuaria di addetti, devono possedere i requisiti di cui at
precedente punto E.1).

Le parti soprastante e sottostante dei soppalchi destinati ad usi che prevedono la permanenza di persone
{addetti e/o utenti) devono avere altezza netta non inferiore a m.3 & tutti i regolamentari requisiti igienico
sanitari e di sicurezza.

in caso di soffitto non orizzentale, il punto pit basso deve avere altezza non

inferiore a m. 2,10, ferma restando l'aitezza media sopra specificata.

E.5 - Altri ambienti commerciali aperti al pubblico
Si rimanda aille indicazioni riportate nel presente manuale per gl spazi ad uso

abitativo.

E.6 - Esercizi pubblici

I soppalchi realizzati negli esercizi pubblici devono possedere | seguenti requisiti:

- superficie della parte soprastante non maggiore di 1/3 deila superficie deifo spazio primario sottostante;

- altezza netta di entrambe le parti del soppalco non inferiore a m. 2,40;

- in caso di soffitto non orizzontale, il punto pil basso deve avere altezza non inferiore a m. 2,00, farma
restando I'altezza media sopra specificata;

- impianto di condizionamento con le caratteristiche di cui al presente manuale in assenza di regolamentare
aeroilluminazione naturale.

Articolo 116 - Cortili, patii, cavedi

1. L'aerazione naturale e il riscontro d'aria in fulte le unitd immobiliari abitabili degli edifici possono
essere conseguiti con 'utilizzo di corti, cortili, patii e cavedi, a condizione che gli stessi rispettine i requisiti di
cui aghi articoli seguenti:

A, Corti o cortili:

At Le corti o i cortili sono preordinati atla ventitazione e iluminazione di ambienti abitabili interni al corpo
di fabbrica, e # reperimento della superficie scoperta e drenants.

AZ2. Essi devono essere collegati con {esterno a liveilo del suolo con accesso transitabile anche agii
autormnezzi.

A3, La loro superficie netta minima deve essere non inferiore ad 1/4 di queilla delle pareti che |i
delimitano e non possono avere lati inferiori a m. 3.

A4 in tutti i cortili esistenti, o di nuova edificazione, dev'essere consentito i| deposito delle biciclette di
chi abita o lavora nel numeri civici collegati al cortile.
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A5, I tutte le corti e { cortili interni ai fabbricati, anche se di uso comune a pil fabbricati, & permesso
Finserimento di ascensori, al fine di garantire 'accessibilita verticale agii edifici, anche in deroga alle norme
relative alle distanze.

AB.  Nei cortili esistenti deve essere favorito l'inserimento del verde anche tramite Pabbattimento di muri
di confine di cortili adiacenti nonché la creazione di superfici fiitranti o drenanti ove possibile. La
progettazione e la realizzazione di tutti gli spazi, anche attrezzati, deve assere unitaria.

B. Patii;
B.1. | pati sono preordinati alla ventilazione e #Hluminazione di ambienti abitabili interni al corpo di
fabbrica.

B.2. Essi sono funzionali ad edifici 0 a parte di essi di non pil di due piani e non hanno comunicazione
diretta con 'esterno a livetio del pavimento.

B.3.  La superficie netta minima del patio non deve essere inferiore ad 1/6 della superficie delle pareti che
lo {imitano & non deve avere latt inferiori a m. 3.

C. Cavedi:
C.1. { cavedi sono preordinati alla ventilazione ed ililuminazione di bagni, scale, corridoi, ripostigli e
cantine di edifici fino ad un massimo di 10 piani.

C.2 Essi cotiegano direttamente i piani deli'edificio cot colmo del tetto in forma aperta e comunicano in
basso con l'esternc a mezzo di corridoio o passaggio rettilineo a livello del pavimento.

C.3. in rapporto aila loro altezza i cavedi sono cosi dimensionati:

a} altezza fino a m. 8: lato minimo m. 2,50, superficie minima mq. 6;
b) altezza fino a m. 12: lato minimo m. 3, superficie minima mq. 9;

¢} altezza finc a m. 18: late minimo m. 3,50, superficie minima mg. 12;
d) altezza oltre a m. 18: iato minimo m. 4, superficie minima mq. 16.

C4.  Per superficie minima si intende quella libera da proiezioni in pianta di parti aggettanti.

C.5.  Ll'altezza dei cavedi si computa a partire dal piano del pavimento del vano pit basso ifluminato dal
cavadio,

C.6. La base del cavedio deve essere faciimente accessibile onde consentirne la pulizia.
C.7.  lcavedio deve essere aperto alla base onde consentire il tiraggio naturale anche ai piani interrati.

C.8. [ cavedi non sono consentiti nelle nuove edificazioni. L'utilizzazione dei cavedi per ampliare le
superfici utili negli edifici esistenti & consentita salo per gli interventi di risanamento conservative e
ristrutturazicne.

B. Cavedi tecnici o passi d’'uomo:
D.1. | cavedi tecnici o passi d'uomo sono preordinati al passaggio dei condotti tecnici verticali

dell'impiantistica del manufatto editizio.

D.2.  Nessun locale pud affacciarsi sui medesimi.
D.3. Essi devono contenere strutture fisse di collegamento verticale e piani grigliati per garantire
l'accesso agevole e sicuro al personale tecnico.

D.4. | cavedi tecnici possono essere adiacenti e aperti sui cavedi di aeroilluminazione, a condizione che

non ne riducano la superficie minima in pianta; incltre, devono essere dotati di tiraggio naturale o meccanico
dal piede dell'edificio al coimo del tetto.
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Articolo 117 - Scale

1. le scale di uso comune sono disciplinate, quanio a lunghezza, dimensioni e chiusure dalla
normativa regionale vigente in materia. Deve in ogni case essere garantita la possibilith del trasporto di
soccorso delle persone,

2. Le scale a chiocciola sono consentite all'interno deile singole unitd immobiliari, purché consentano
l'evacuazione di persone, e comungue realizzate nel rispetio delle prescrizioni del Regolamento Locale di
lgiene.

3. Le scale che collegano pitt di tre piani, compreso il piano terra, devono essere aerate e illuminate
direttamente dall'esterno o a mezzo di lucernario con apertura pari aimeno a mq. 0,40 per ogni piano servito
0 mediante finestre di superficie non inferiore a mq. 1 per ogni piang servito.

4. Gii infissi devono essere agevoimente apribili e pulibili. Nei vani scala & fatto assoluto divieto di
realizzare 'apertura di finestre per 'asrazione dei locali contigui. Sono escluse dalla regolamentazione del
presente articolo le scale di sicurezza, per le quali si applicang norme speciali.

Articolo 118 - Locali sottotetto

1. I van sotfotetto o parti di essi regolarmente assentiti a seguito di approvazione di progetto edilizio
non aventi i requisiti di agibilita previsti dalle norme vigenti & quindi senza permanenza di persone, sono
locali di servizio.

2. { vani sottotetto o parti di essi regolarmente assentiti a seguito di approvazione di progetto edilizio
aventi | requisiti di agibilita previsti dalle norme vigenti, sono locali accessori.

3. Se condominiali, | ocali sottotetto sono accessibili dal vano scala comune.
4. Se privati sono accessibili da scala interna af'unita di pertinenza attraverso disimpegno chiuso.
5. Tali locali possono essere dotati di impianto elettrico e solo se ad uso accessorio anche di impianto

di riscaldamento.

8. | vani dei sottotetli senza permanenza di persone devono avere un'altezza media ponderale inferiore
a m. 2,10 e un rapporto aercifuminante non superiore al valore di 1/30.

7. Per eventuali interventi di recupero ai fini abitativi dei sottotetti valgone le norme vigenti in materia.

Articolo 119 - Locali seminterrati e sotterranei

1. | locali seminterrati devono avere, all'intradosso della soletta superiore, una altezza di almeno m
1,00 dalla quota degii spazi circostant! i fabbricato, sia pubblici che privati.

2. I locali seminterrati e sotterranei non passono in ogni case essere adibiti ad abitazione.

3. Costituiscono spazi seminterrati agibili quando possiedano tutti | seguenti requisiti:

a} altezza e superficie minima utite secondoe gli indici previsti per le specifiche destinazioni;

b) vespaio aerato di om. 50 di altezza ed intercapedine, pavimento unito ed impermeabile, muri protetti
efficacemente contro 'umidita del terreno, resistenza termica conforme alle disposizioni di legge
vigenti, rispetto degli mdici di fonoisolamento di cui alle norme vigenti;

¢} aeroilluminazione naturale diretta come previsto dalle norme del presente regofamento edilizio .0
condizionamento e illuminazione artificiate;

d) scarico regolamentare delle acque mediante valvole antirigurgito, pompe di sollevamente 0 mezzi
analoghi;

&) idonee canne di ventilazione sfocianti oitre it tetio.
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4. fatte salve le particofari normative vigenti per le specifiche destinazioni, detti iocali possono essere
destinati ad usi che comportino permanenza di persone quali: servizi igienici, magazzini di vendita, uffici,
mense, cucine per attivita ricettive, esercizi pubblici, ambulatori, laboratori artigianali, aule riunione collettive.

5. I locali sotterranei costituiscono spazi agibili qualora possiedanc tutti | requisiti di cui al comma 3. |
locali sotterranei possono essere destinati agli usi di cui al comma 4, con esclusione delle attivita di cucina.
La destinazione dei locall sotterranei ad attivitd lavorative & subordinata a specifico attc di deroga
dell'Autorita sanitaria, ai sensi del!'art. 8 de! DPR 303/1956.

6. I locali seminterrati e sotterranei privi dei requisiti di cui al comma 3 non costituiscono spazi agibili,
sono quindi equiparati ai locali di servizio. Se condominiali, i locali seminterrati e sotterranei sono accessibili
dal vano scala comune; se privati sono accessibili da scala interna allunita di pertinenza attraverso
disimpegno chiuso. Tali locali possono essere dotati di impianto elettrico e impianto idrico-sanitario con
esclusione dell'impianto di riscaldamento.

Articolo 120 - Parcheggi privati: autorimesse e posti auto

1. Rientrano nel'ambito dei parcheggi privati tutti gli spazi destinati alla sosta degii automezzi
indipendentemente dalla loro tipologia costruttiva e realizzativa. Nelle nuove costruzioni e negh interventi di
ristrutturazione urbanistica deve essere destinata a parcheggio una superficie non inferiore a quanto previsto
dallo strumento urbanistico vigente (oggi 1mg/10me volume},

2. Gii spazi a parcheggio privato, pertinenziali & non, sono opere di urbanizzazione primaria ai sensi
dell'art. 17.3 del D. Lgs. 380/2001 e della LR 12.2005 & il provvedimento che li abifita, permesso di costruire
e/o DIA, gode del regime della gratuiti senza limiti dimensionali ai sensi dell'art. 89 della LR 12/2005.

3. Negii interventi residenziali di nuova costruzione deve essere garantito almeno 1,5 posto auto/box
per ogni unita immobiliare, il posto auto deve avere una dimensione minima di mt. 2,20 x 5,00; il box singolo
deve avere una dimensione interna minima di mt. 2,60 x 5,50.

4, Nel calcolo della superficie destinata a parcheggi possono essere computati, oitre agii spazi
effetlivamente destinati al parcheggio dei veicoli, anche le corsie di distribuzions, le rampe di distribuzione
interne alle autorimesse, le aree di manovra. Sono escluse Ie strade che conducono at parcheggio, le rampe
di accesso esterne alle autorimesse e altri spazi anche indispensabili per accedere al parcheggio ma che
non abbiano attinenza diretta con il parcheggio stesso.

5. | parcheggi facoltativi realizzati in deroga agli strumenti urbanistici ai sensi deil'art. 9 della L 122189
e della LR 12/05 devono essere legati da un atto di pertinenzialita (registrato e trascritto) ai fabbricati
esistenti da formalizzare prima del rifascio del permesso di costruire/contestualmente alla presantazione
della DIA,

6. Gli ambienti destinati al ricovero degli autoveicoli devono rispettare i requisiti di compatibifitd con gli
spazi abitabili defle unitd immobiliari in relazione alle disposizioni delle aperture di ventilazione.

7. E fatto comunque salvo quanto disposto in materia di prevenzione incendi.

8 Nella realizzazione dei parcheggi privati non & ammesso I'utilizzo di pavimentazioni di tipo drenante.
Le stesse devono avere pavimentazione non filtrante e le acque meteoriche da smaltirsi devono essere
preventivamente frattate in pozzi desoleatori prima della dispersione in loco nel sottosuclo senza
separazione tra la 1° e la 2° pioggia, fatto salvo quanto diversamente previsto da normativa specifica di
settore (ad es. nella zona di rispetto dei pozzo di emungimento acqua potabile)..
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Articoio 121 - Spazi e depositi per biciclette

1. Nel caso di interventi edilizi di nuova edificazione (ivi compresi gli interventi di ristrutiurazione edilizia
con demolizione e ricostruzione) dovranno obbligatoriamente essere realizzati, possibimente al piano terra
e in conformitd con la normativa regionale & nazicnale vigente, locali comuni destinati esclusivamente al
deposito biciclette. Tali locali, se di altezza inferiore a m. 2,40, non vengono computati nella s.i.p.. Dovra
essere garantito un percorso di accesso ai locali biciclette da tutti gli ingressi condominiali suila pubblica via.

2. Per il calcolo del numero di biciciette su cui dimensionare i locali per ii ricovero delle stesse, si dovra
fare riferimento al Volume virtuale (Vv = Slp [superficie iorda di pavimento] x 3), mediante 'applicazione della
seguente formula matematica: n. biciclefte minimo = Vv / 200.

3. Nel caso di interventi edilizi di nuova edifficazione (ivi compresi ghi interventi di ristrutturazione editizia
con demolizione e ricostruzione) e per tutti gii interventi su edifici esistenti, riguardanti modifiche agli spazi
esterni pertinenziali, dovranno obbligatoriamente essere previsti e reperiti spazi per biciclette {stalli coperti o
rastrelliere fisse} negli spazi pertinenziali nella misura di n. stalli per biciclette minimo pari a:

e .= Vv /400 per gli interventi di tipo residenziale;

e n.=Vv/500 per gli interventi di tipo commerciale:

¢ n.=Vv/250 per gli interventi di tipo direzionalefterziario,
e, ove ritenuto necessario dall’'Ufficio Tecnico, anche nelle aree a parcheggio di uso pubblico. Dovra essere
incltre garantito un percorso di accesso agli stalli e alle rastrelliere da tutfi gli ingressi condominiali sulla
pubblica via.

4, in futti i cortili e gli spazi esterni pertinenziali (esistenti o di nuova edificazione) deve essere
consentito 'accesso e [a sosta delle biciclette degli abitanti, dei visitatori e dei tavoratori dei numeri civici
collegati a tali cortili e spazi pertinenziali.

Articolo 122 - Deposito rifiuti solidi urbani

A. Obbligo di conferimento:

At I rifiuti solidi urbani di produzione domestica e simiit raccoiti all'interno delie abitazioni, delle scaie,
dei corridoi, in generale dei locali abitati & degli annessi recintati, devono essere conferiti a cura degli abitanti
in conteniteri conformi alle dispesizioni comunali vigenti, collocati nei depositi di cui ai seguenti commi,
nonché conformi alle disposizioni del Regolamento Locale di lgiene.

AZ. in ogni fabbricato del territorio comunale devono essere previsti spazi per |a raccolta differenziata (ali
da garantire il decoro dell'edificio e dell’ambiente circostante. Tali spazi, se di altezza inferiore a m. 2,40, non
vengono computati nella s.i.p..

B. Disposizioni sui locali depositi:
8.1. Le canne di caduta peri rifiuti solidi urbani di produzione domestica sono vietate.

B.2 | fabbricati di nuova costruzione devono obbligatoriamente disporre di un locale deposito destinato
esclusivamente ad accogliere i contenitori dei rifiuti solidi urban.

B.3. La realizzazione del iocali con destinazione d'uso a Deposito rifiuti solidi urbani dovra essers
gffettuata come segue:

a) negl edifici di nuova costruzione esclusivamente all'interno del corpo di fabbrica;

b} negii edifici esistenti alla data di entrata in vigore del presente Regolamento 'ubicazione dei depositi
per rifiuti sard ammessa in esterno al corpo di fabbrica solo laddove si ravvisi la necessita di non
poter giungere a diversa soluzione, per la disposizione e dimensioni degli spazi interni cui il
manufatto accessorio dovrebbe supplire. Affinché sia possibile realizzare eventuali Depositi rifiuti
solidi urbani esterni al corpo di fabbrica, si dovrd necessariamente richiedere un sopralluogo da
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parte dell'ufficio tecnico che accerti, attraverso un'opportuna relazione di soprailiogo, ie condizioni di
cui sopra.

3. Detto deposito deve essere faciimente accessibile da tutti | soggetti anche con mobilita ridotta ed
avere dimensioni tali da contenere una quantitd di rifiuti non inferiore a litri 4,50 per ogni abitante/giorno.
L'integritd del contenifore deve essere garantita sia nel locale deposito che durante il trasporto da questo ai
punti di prelievo, conformemente alle disposizioni comunali vigenti.

C. Caratteristiche del locale deposito:

1. it locale deposito deve avere le seguenti caratteristiche, ed essere rispondente aitresi ai requisiti di
cui al Regolamento Locale di Igiene:

a) allezza compresa tra un minimo di m. 2 ed un massimo di metri 240 e superficie adeguata,
comungue non inferiore a mq. 2;

b} porta metallica a tenuta, di dimensioni minime di m. 1 per m. 1,80;

c) pavimenti e pareti con raccordi arrotondati e costituiti da materiale liscio, impermeabile e faciimente
tavabile;

d) torrino esalatore collocato ad una distanza di aimeno m. 10 daiaperiura del piG vicino locale
abitabile, qualora l'immondezzaio non faccia parte del corpo del fabbricato, ovvero prolungantesi
oltre il coimo del tetto nel caso contrario;

e) scarichi sifonati dell'acqua di lavaggio, opportunamente collegati allo scarico fognario;

f) accorgimenti tali da assicurare un’adeguata difesa antimurrina e antinsetti.

Articolo 123 - Ambienti con impianti di combustione

1. Le cucine, gli spazi di cottura, i servizi igienici richiedono particolari accorgimenti tecnici in conformita
al DP.R. 412/93, al Decreto 27.03.2006 “pubblicazione det 21° gruppo di Norme tecniche per Ia
salvaguardia della sicurezza._.”, ed alla normativa UN| CIG, per garantire il ricambio dell’aria: in particolare
dalie cucine e dagli spazi di cottura devono poter essere allontanati | gas tossici derivanti dalle eventuali

combustioni, | vapori ¢ gli odori; dai servizi igienici devono poter essere allontanati i vapori e gii odori.

2. Nei iocali degli alloggi ove siano installati apparecchi a fiamma libera per riscaldamento autonomo,
riscaldamento dell'acqua, cottura dei cibi, ecc., deve affluire tanta aria quanta ne viene richiesta per una
regolare combustione. L'afflusso di aria dovra avvenire mediante aperture sull’esterno con sezione libera
totale di aimeno 6 cmg per ogni 1.000 keal/ora con un minimo di 100 cmq.

3. Neille camere da letto e nei servizi igienici & proibita linstallazione di apparecchi di combustione a
fiamma libera. Conformemente alla normativa vigente, il divieto & esteso ad ogni altro locale privo di
aerazione naturale continua,

4, Tuttt i focolari, sianc essi alimentati con combustibile solido, liquido o gassoso, devono essere
coliegati a canne fumarie sfocianti oltre il tetto con apposito camino.
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TITOLO V -  Requisiti prestazionali delle costruzioni e
Promozione della sostenibilita

Articolo 124 - Promozione della sostenibilita

1. L'Amministrazione Comunale promuove lo sviluppo sostenibile del territorio rivolto 8 soddisfare |
bisogni attuali senza compromettere [a capacitd delle future generazioni di soddisfare i propri bisogni.
2. Gii interventi rivolli alla riduzione delle esternalita riguardano gli interventi edilizi considerati ned ioro

compieto ciclo vitale secondo le fasi di progettazione, costruzione, esercizio, demolizione e smaltimento,
nefle situazioni ordinarie di conduzione e in quelle eccezionali, conseguenti ad alterazioni dello stato fisico e
dell'ambiente.

3. te opere edilizie finalizzate al risparmio energetico quali pannelli sofari, tetti verdi, serre,
teleriscaldamento e al contenimento dei consumi idrici realizzate secondo i criteri specificati ai seguenti
articoli sono assimiliate ad opere di urbanizzazione primaria.

4. A tal fine incentiva P'applicazione di procedure, tecniche e tecnologie aite a ridurre gli effet
inquinanti a favore di fonti rinnovabili.
5. In conformita con i primi indirizzi regionaii orientativi per la riduzione degli oneri di urbanizzazione -

D.g.r. 27 dicembre 2006 - n. 8/3851 - Indirizzi inerenti Papplicazione di riduzioni degli oneri di urbanizzazione
in refazione a interventi di edilizia bioclimatica o finalizzati al risparmic energetico, il principio fondamentale
di riferimento & che l'entitd dell'incentivo da prevedere con la riduzione degli oneri di urbanizzazione sia
commisurata al grado di miglioramento rispetto ai valori limite per il fabbisogno annuo di energia primaria per
{a climatizzazione invernale per mefro quadro di superficie utile dell'edificio, espresso in KWh/mq annuo,
valori riportati nella Delibera della Giunta Regionale n. VII/8745 del 22.12.2008 “Determinazioni in merito
alle disposizioni per l'efficienza energetica e per la Certificazione energetica degli edifici” e successive
modificazioni ed integrazioni, di cui si riporta lo straicio. | suddetti valori sono espressi in funzione della zona
climatica, cost come individuata all'art. 2 del d.P.R. 26 agosto 1993, n. 412 {Magenta appartiene alla zona
climatica E).
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8, Per la quantificazione dell'incentivo (che non si applica nella pianificazione attuativa, coordinata o
negoziata) si applica it seguente criterio:

- in caso di ristrutturazioni di edifici esistenti (a riduzione degli oneri di urbanizzazione & assunta
in termini corrispondenti alla percentuate di riduzione del fabbisogno energetico specifico
rispetto al predetto valore indicato dalta Delibera della Giunta Regionale n. VIII/8745 del
22122008 “Determinazioni in merito alle disposizicni per l'efficienza energetica e per la
Certificazione energetica degli edifici” e successive modificazioni ed integrazioni e s.m.i.; tale
riduzione del fabbisogno energetico, a seguito dell'utilizzo di fonti energetiche rinnovanbili, e dei
criteri ed indirizzi indicati nei successivi articoli, dovra essere esplicitata attraverso una
specifica ed adeguata relazione tecnica, a firma di professionista abilitato in materia; ia
riduzione degli Oneri di Urbanizzazione dovuti sara proporzionalmente applicata sino ad una
percentuale massima del 30% (corrispondente ad una riduzione > F0% del FEP indicato daila
Delibera defia Giunta Regionale n. VIII/8745 del 22.12.2008 “Determinazioni in merito alle
disposizioni per l'efficienza energetica e per la Certificazione energetica degli edifici” e
successive modificazioni ed integrazioni);

- in caso di nuove costruzioni (ivi compresa la ristrutturazione con demolizione e ricostruzione)
sara possibife applicare un bonus, quale “premio di sostenibilita”, consistente nella riduzione
fino alla percentuale massima del 30% degli Oneri di Urbanizzazione dovuti, operata in base
alla valutazione dei fattori bioclimatici riportati nella tabella allagata {check list) derivata dalle
sperimentazioni prototipali avviate sul territoric lombardo da parte di alcuni Enti Locali, e dalie
tinee guida per il miglioramento dell'efficienza energetica predisposte dalle Province di Milano,
Bergamo e Como e dal Politecnico di Milano. Tale incentivo sara previsto per gli interventi
edilizi di nuova costruzione che recepiscono le indicazioni facoitative proposte dagli
articoli seguenti e caratterizzate dal segno grafico (*).

7. Dovra essere all'uopo compilata I'apposita check-list predisposta dal Seftore Tecnico ed allegata
(Titolo VIil) al presente regolamento, che determinera I'effettiva entita della riduzione oneri, che dovra essere
validata in fase di isfruttoria dal responsabile S.U.E. e che dovra essere sottoscritta dat direttore dei lavori e
dal titolare del titolo abiiitativo contestuaimente alla presentazione del certificato di fine lavori. Tale
documento, a seguito di istruttoria e verifica della riduzione da applicare agli oneri di urbanizzazione, sara
restituito al titolare det permesso di costruire/denunciante e vincolera lo stesso alla realizzazione delle opere
necessarie al soddisfacimento dei requisiti di progetto.

8. Al termine del’esecuzione delle opere edilizie, dovranno essere comungue prodotte tutie le
certificazioni dei materiali e delle tecnologie utilizzati {in conformita alla check-list di progstto — allegato 1) e
le certificazioni di posa a regola d’arte dei prodotti summenzionati. Tale documentazione sara allegata ad
una check-list as-buiit (parte seconda del Titolo Vi) al fine di verificare I'esecuzione delle opere per il
soddisfacimento dei requisiti previsti in progetto.

8. In caso di verifiche a campione da parte dei tecnici comunali o delia Polizia Locale, che
accertino ia mancata esecuzione delle opere previste, e che hanno comportato la riduzione degli oneri di
urbanizzazione dovuti, olire alla denuncia alf'autorita giudiziaria per dichiarazioni mendaci, verranno emesse
apposite ordinanze di immediato pagamento della quota a suo tempo dedotta degli oneri, maggicrata del
50% a titolo di sanzione.

10. Tutte le opere realizzate in conformita al progetto presentato e che hanno concorso alla
determinazione della riduzione degli Oneri di Urbanizzazione dovuti, dovranno essere manutenute nel tempo
per garantire I'efficienza ed Yefficacia delle stesse.

Articolo 125 - Risparmio energetico e Certificazione Energetica

1. Negli interventi di ristrutturazione e di nuova costruzione, al fine di perseguire il massimo risparmio
energetico ed il benessere fisico degli “inquilini”, il progetio dovra essere integrato da una relazione
energetica che indichi ie soluzioni tecnologiche previste per rispettare gli obiettivi testé indicati ed i
provvedimenti adottati al fine di ridurre i dispendio energetico nelle fasi di realizzazione e
gestione/conduzione dell'edificio nel rispetto delle prescrizioni della Delibera della Giunta Regionale n.
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VII/8745 del 22.12.2008 “"Determinazioni in merito alle disposiziont per I'efficienza energetica e per la
Certificazione energetica degli edifici” & successive modificazioni ed integrazioni.

2. L'ottenimento della Certificazione Energetica ai sensi dei sopra richiamati D.Lgs 192/2006 e LR
26/2003 e Delibera della Giunta Regionale n. VIIV8745 del 22.12.2008 “Determinazioni in merito alle
disposizioni per lefficienza energetica e per la Certificazione energstica degii edifici” e successive
modificazioni ed integrazioni & presupposto per l'oftenimento del Certificato di agibilita di cui all’art. 45, nei
casi e modalita previsti dalla sopra richiamata Delibera della Giunta Regionale n. Vill/8745 del 22.12.2008
“Determinazioni in merito alle disposizieni per Pefficienza energetica e per la Certificazione energetica degli
edifici” e successive modificaziont ed integrazioni.

3. Gli oneri relativi all'ottenimenta della Certificazione energetica sono a completo carico dei soggetti
richiedenti la Certificazione medesima.
4. La Targa Energetica dovra essere affissa all'ingresso degli edifici.
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SEZIONE 1 - Requisiti di comfort ambientali

Articolo 126 - Qualita dell’aria in spazi confinati

1. La definizione dei volume d'aria in ciascuno spazio confinato deve essere valutata in relazione al
complesso degli aspetti geometrici, della morfologia di tale ambiente ed in relazione alle effettive condizioni
di permeabilith all'aria dei materiali impiegati nella realizzazione degli elementi di confine. Fanno parte degli
eiementi che influenzano la qualita dell'aria le eventuali emissioni dei materiali impiegati nella costruzione e
le condizioni di effettivo utilizzo di tali spazi.

2. La misurazione della qualita dellaria deve essere altresi commisurata alle condizioni
dellinquinamento atmosferico al contorno, neila consapevolezza di significative differenze fra ie diverse
zane dei contesti urbani,

3. Le abitazioni devono essere progettate e realizzate in modo che le concentrazioni di sostanze
inquinantt & di vapore acqueo non possang costituire rischic per il benessere e la salute delie persone
ovvero per la buona conservazione delle cose e degli elementi costituitivi delle abitazioni medesime & che g
condizioni di purezza e di satubritad dell'aria siano tecnicamente le migliori possibili.

4. Negli ambisnti riservati all'abitazione devone essere impediti I''mmissione ed il riflusso dell'aria e
degii inquinanti espuist e, per quantoc possibile, la diffusione di esalazioni e di sostanze inquinanti dafie
stesse prodotte. Si deve prevedere I'ufilizzo di materiali naturali ¢ finiture bic o/e ecocompatibili che
richiedanec un basso consume di energia ed un contenuto impatte ambientale nel loro intero ciclo di vita.

5. La costruzione dovrd essere concepita e costruita in modo da non compromettere ligiene o la
salute degli occupanti o dei vicini e in particolare in modo da non provocare:

a) sviluppo di gas tossici;

b} presenza neil'aria di particelle o di gas pericolosi;

¢) emissione di radiazioni pericolose;

d) inquinamento o tossicita dell'acqua o del suolo;

e) difetti nell'eliminazione delle acque di scarico, dei fumi o dei rifiuti solidi o liquidi:

f) formazione di umidita su parti o pareti dell'opera.

6. Il requisito, di cui ai comma 1, si intende soddisfatto se vengono rispettate le prescrizioni tecniche e
procedurall previste dalle norme vugentl sull'use di specifici materiali da costruzione.

7. Al fini delia riduzione degli effetti del’emissione del Radon, in tutti gli edifici di nuova costruzione
deve essere garantita una ventilazione costante su ogni lato dei fabbricato; in particolare net locali interrati e
seminterrati si devono adottare accorgimenti per impedire 'eventuale passaggio del gas agii ambienti
soprastanti dello stesso edificio (vespaio areato, aerazione naturale del locale, pellicole speciali, ecc.), in
modo che la concentrazione dei suddetto gas risulti inferiore ai limiti consigliati dalle Raccomandazioni
europee, recepiti e individuati attraverso il monitoraggio effetiuato dall'Ente preposto. Nei nuovi interventi o
negli interventi di ristrutturazione edifizia devono essere osservate le indicazioni di cui al Decreto del
Direttore Generate Sanitd n. 12678 del 21/12/2011 "Linee Guida per la prevenzione delle esposizioni al gas
radon negli ambienti indoor”.

8. Per la classe di materiali a base di fibre minerali, non & consentito l'utilizzo di quelli contenenti fibre
di amianto; { materiali a base di altre fibre minerali, diverse dallamiante, devono essere trattati e posti in
opera in maniera tale da escludere ia presenza di fibre in superficie e la cessione di queste all'ambiente; in
ogni caso non & consentito utilizzo di materiali a base di fibre minerali nei condotti degli impianti di
adduzione dell'aria.

Articolo 127 - Ventilazione naturale

1. L'utilizzo della ventilazione naturale deve sssere considerato elemento fondamentale in relazione
all'sttenimento di idonee condizioni di gualitad del'aria.

75



2. Le modalitd con cui perseguire tale obiettivo dipendono dal tipo e dal numero di ricambi attuabili in
relazione alle differenti tipologie di apertura degli infissi,

3. In interventi di nuova edificazione & necessario prevedere riscentro d'aria. Allogg! con superficie sino
a 45 mq di 8.U. possono non avere riscontro contrapposto. In interventi di risanamenio e restauro
conservative il riscontro pud essere realizzato anche mediante cavadi.

4. Negli edifici di nuova costruzione tutti i locali di abitazione permanente {(ad esclusione quindi di
corridoi e disimpegni) devono usufruire di aerazione naturale diretta. Le finestre di detli jocali devono
prospettare direttamente su spazi liberi o su cortili nel rispetto dei rapporti aeroilluminanti richiesti dal
regolamento locale d'igiene.

5. Le condizioni di ventilazione naturale si ritengono soddisfatte guando vengono assicurate aerazione
primaria per ogni unita abitativa e aerazione sussidiaria per i singoli spazi.

6. L'aerazione primaria deve essere garantita mediante aperture permanenti verso !esterno,
adeguatamente ubicate e dimensionate, in relazione anche alla eventuale presenza di apparecchi a fiamma
libera.

7. L'aerazione sussidiaria deve essere garantifa mediante la presenza del doppio riscontro d'aria per
ogni unitd abitativa e di superfici finestrate apribili nelia misura non inferiore ad 1/8 della superficie utile del
pavimento per gli spazi di abitazione ed accessori.

a. L'aerazione pud essere di tipo indiretto, senza che sia necessario !impiego di dispositivi di
attivazione, solo nei seguenti casi:

a) locali non destinati alla permanenza di persone (quali ad es. ripostigli, cantine, softotetti);
b} spazi destinati a disimpegno e circolazione orizzontale e verticale allinterno delle singole unita
immobiliari (quali ad es. i corridoi).

9. L'aerazione naturale e il riscontro d'aria possono essere conseguiti mediante I'impiego di corti, cortil,
patii e cavedii, a condizione che gli stessi rispettino i requisiti di cui allart. 138 ed al Regolamento Locale di
Igiene.

10. Per ia verifica e il calcolo della ventilazione naturale vengono convenzionalmente considerate le parti
apribili dei serramenti al fordo dei telai. Sono escluse dal caicolo le porte di accesso alle unitd immaobiliari, se
non a diretto contatto con l'esterno deil'edificio e dotate di opportune parti apribili, ad eccezione dei iocali
adibiti ad attivita commerciali aperte ai pubblico.

1. Nel caso di serramenti con tipe di apertura diversa da quella a hattente — ad esempio vasistas, con
ante scorreveli - & che comunque non permettono I'apertura dell'intero vano finestra, sard considerata la
superficie effettivamente utile al’areazione del locale (ad esempio nel caso di finestra tipo vasistas, la cui
apertura massima forma un angolo di 30°tra 'anta aperta e la retta verticale, la superficie utile aerante sara
considerata 1/3).

12. Di seguito si riportano alcune tipologie -esemplificative ma non esaustive- di apertura del serramento
e i relativi apporti della superficie utile aerante:;

| —

i,

b 100% (ax b)

T b 100% (a x b)
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b 100% (a X b) | b 100% (ax b)

/ ] b 13 @xm — b 50% (ax b)

e g e e R

b
2

7 b 100% (ax b) sty b 23 {axb)
a— —a -
13. if servizio igienico, se aeroilluminato naturalmente, deve essere fornito di finestra con superficie
apribile non inferiore a mq. 0.50.
14. I rapporti aeroiffuminanti, al di fuori del Centro Storico, devono essere soddisfatti comunque

attraverso finestrature verticali con possibilitd di utilizzo dei’aereazione zenitale nella misura massima del
30% per il raggiungimento del requisito minimo aerante richiesto.

Articolo 128 - Ventilazione meccanica t:ontroliata

1. In assenza della possibilita di ricorrere alla ventilazione naturale, nei corridoi e nei disimpegni, che
abbiano lunghezza superiore a m. 10 o superficie non inferiore a mq 20, indipendentemente dalla presenza
d'interruzioni deve essere assicurata una adeguata ventilazione forzata che assicuri il ricambio e la presenza
deil'aria, con un ricambio d'aria medio giornaliero pari a 0,35 voi/h per il residenziate. Per le destinazioni
d’'uso diverse da quella residenziale, i valori det ricambi d’aria dovranno essere ricavati dalia normativa
tecnica UNI 10339.

2. Gii spazi di servizio, quali spazi di cottura, bagno, lavanderia, spogliatoio ove sia prevista
permanenza anche saltuaria di persone, devono essere serviti da idonea canna di ventilazione atta ad
assicurare il ricambio d'aria necessario in relazione all’'uso cui lo spazio & destinato. Nei nuovi interventi &
richiesto un impianto ad espulsione continua.

3. Nei servizi igienici ciechi I'aspirazione forzata deve assicurare un coefficiente di ricambio minimo di
6 volumifora se in espulsione continua, ovvero di 12 volumi/ora sg in aspirazione forzata intermittente, con
comando automatico adeguatamente temporizzato, per assicurare almeno 3 ricambi per ogni utilizzazione
dell'ambiente.

4. La progeitazione e le verifiche di funzionamento degli impianti di cui al presente articoio dovranno
essere integrate nell'ambito dei processo di sostenibilith ambientale ed energetica di cui al presente
Regolamento.
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Articolo 129 - Definizioni e caratteristiche delle canne di ventilazione e
delle canne fumarie

1. Si definiscone canne di ventilazione queile impiegate per 'immissione e l'estrazione di aria negli
ambienti. Esse possono funzionare in aspirazione forzata ovvero in aspirazione naturale.

2. Si definisconc canns fumarie quelle impiegate per l'allontanamento dei prodotti defla combustione
provenient! da focolari.

3. Si definiscono canne di esalazione quelle impiegate per I'aliontanamento di odori e vapori. Le canne
di esalazicne sono per requisiti costruttivi, calcole delle sezioni, tipologia costruitiva e modalitd di messa in
opera assimilabili aile canne fumarie.

4, Le canne devono essere progettate e realizzate nel rispetto del regolamento locale d'igiene e delle
norme UNI CIG n.7129, approvate con Decreto 27.03.2006 e periodicamente aggiornate ed integrate in

funzione delle innovazioni tecnologiche |

5. Le canne devono essere di materiale impermeabile resistente alla temperatura dei prodotti della
combustione ed alle ioro condensazioni, di sufficiente resistenza meccanica, di buona conducibilith termica e
coibentate allesterno,

6. Devono avere un andamento i pil possibile verficale e devono essere predisposte in modo da
rendere facile la periodica pulizia; 'e canne fumarie, a questo scopo devono avere sia alla base sia in
sommitd adeguate bocchette di ispezicne.

7. Le canne fumarie devono essere collocate entro altri condotti di materiale analogo ¢ anche di
cemento, con intercapedine in comunicazione con {aria esterna solo nella parte superiore per evitare i
raffreddamento della canna stessa.

8. Le canne fumarie singole devono ricevere lo scarico da un solo apparecchio di utilizzazione. La
tubazione di collegamento non deve sporgere all'internc della canna fumaria per evitare |'ostruzione, anche
parziale, della stessa, ma arrestarsi prima della faccia interna di questa. L'immissione deve avvenire ad
un'altezza di almene 6.50 m. dalla base della canna.

9. Le canne fumarie coilettive, a meno che non sianc servite da impianto di aspirazione meccanica a
funzionamento continuo alla sommita, possono ricevere solo scarichi simili;

solo prodotti combusti provenienti da impiant: per il riscaldamento alimentati con o stesso combustibile;

solo prodotti combusti provenienti da impianti per scaldabagno alimentati con o stesso combustibile.

10, Le canne fumarie collettive sono costituite da un condotto principale nel quale si immettono condotti
secondari di altezza uguale ad un piano, con angolo di immissione non minore di 45° Nel caso di utenze
all'ultimo piano queste vengono convogliate direttamente nella canna del camino.

11. Ogni condotto secondario deve ricevere o scarico di un soilo apparecchio di utilizzazione.
12. Le canne fumarie collettive possono servire al massimo 9 piani. Se Pedificio ha piu di 9 piani, ia
canna collsttiva serviti { primi 8 piani, deve proseguire fino al relative camino senza ricevere altri scarichi di

apparecchi situati ai piani superiori; questi devono essere serviti da una seconda canna collettiva che partira
dal nono piano e che dovra immettere in un secondo camino.

Articolo 130 - llluminazione naturale

1. La luce naiurale & da ritenersi idonea allo svolgimento di tutte le funzioni presenti nel tessuto
insediativo.
2. |'ottimizzazione nelfuso della illuminazione naturale & da ritenersi un obiettive da perseguire

prioritariamente soprattutto in relazione ai conseguenti risparmi energetici che essa induce.
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3. Tra le soluzioni rivolte a favorire Putiizzo della luce naturale sono ammesse anche queile ¢he si
avvalgono di sistemi di trasporto e diffusione della iuce naturale attraverso specifici accorgiment
architettonici e tecnologici.

4. Tutti i locall di abitazione (camere da letlo, sale soggiorno, cucine e sale da pranzo), nonché i iccali
accessori (studi, saie da gioco, sale di lettura e assimilabili, sottotetti accessibili, verande, tavernette ecc.),
devono avere una adeguata superficie finestrata ed apribile afta ad assicurare Pilluminazione naturale. Per le
nuove costruzioni te superfici trasparenti dei locali principali (soggiorni, sale da pranzo, cucine abitabili e
simili}, devono essere preferibiimente orientate entro un settore + 45°dal Sud geografico.

5. Possono usufruire delia sola illuminazione artificiale i locali di servizio: bagni secondari, posti di
cottura, spogliatoi, ripostigli, guardaroba, lavanderie ecc..

B. In tutti gli spazi di abitazione deve essere assicurata la visione verso l'esterno. Tale visione deve
comprendere sia 'ambiente circostante che la volta celeste.

Articolo 131 - Requisiti minimi di illuminazione naturale diretta

1. La superficie aeroilluminante riferita alla superficie finestrata apribile, non dovra essere inferiore al
12,5% (1/8) della superficie deil pavimento delio spazio abitativo.

2. Per superficie illuminante utie si intende la superficie totale dell’apertura finestrata verticale misurata
in luce architettonica (vuote di progetto), detratita {a eventuate porzione posta entro un altezza di m. 0,60,
misurata dat pavimento del locale.

3. Si considera equivalente alla superficie finestrata verticale la superficie finestrata inclinata posta ad
una altezza compresa fra m.1,00 e m.2,00 dal piano del pavimento.

4. Superfici finestrate diverse da quelie verticali o inclinate sono consentite per I'lluminazione naturale
diretta degli spazi accessori e di servizio, con 'eccezione deila prima stanza da bagno; scno consentite
anche negli spazi di abitazione quale sistema integrativo, e per una quota comunque non maggiore del 30%
per il raggiungimento del requisito minimo dell'fluminazione.

5. | locali devono avere una profonditd non superiore a 2,5 volte l'altezza de! volting dalla finestra
misurata dal pavimenio.

8. Potrd essere armmmessa una profonditd maggiore € comungue non superiore a 3,5 volte l'altezza del
voltino della finesira misurata dal pavimento a condizione che la superficie illuminante utile sia
proporzionalmente incrementata fino a raggiungere il 25% (1/4} della superficie del pavimento.

7. Nei soli locali accessori e di servizio agli alloggi potranno essere consentite soluzioni tecniche
diverse, in relazione all'utilizze di sistemi di riflessione e trasporto della luce, purché tali soluzioni permetiano
comunque il raggiungimento degli stessi risultati.

Articolo 132 - Superficie illuminante utile
1. Gli aspetti che incidono sul livelio e sukta distribuzione della luce sono:

a) le caratteristiche dellapertura (geometria, dimensione, tipo di serramento, colore e coefficiente di
trasmissione del vetro);
b) la posizione dell'apertura {rispetto alla superficie verticale e orizzontale);
1 il numero di aperture e ia loro posizione reciproca;
} isistemi di controllo solare {mobili, fissi).
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2. La superficie illuminante & strettamente legata alla vista deila volta celeste, pertante per superficie
illuminante utile si considera la superficie totale della finestra, defratta 'eventuale quota inferiore fino a 60
cm ¢ {a quota superiore eventualmente coperta da sporgenze, aggetti, velette, superiore a 120 cm, calcolata
per un‘altezza pari ad 2 deila sporgenza proiettata sulla parete { p = L/2, ove p = proiezione della sporgenza
sulta parete e L = lunghezza della sporgenza dali'estremo alla parete, in perpendicolare) cosi come dallo
schema esplicativo.

3. La porzione di finestra che si viene a trovare in tale proiezione viene calcolata pari ad 1/3 delia sua
. ... superficie.
\\ . Legenda
L = lunghezza dell’aggetio superiore
™ p = proiezione dell’aggetto = L/2. Si calcola solo per > di cm 120
R— R a = superficie finestrata utile per 1/3 agli effetti dell'iiluminazione
a i b b = superficie finestrata utile agli effetti dell'iluminazione
¢ = superficie anche se finestrata comunque non utiie ai fini

dell'illuminazione {¢ = 60 cm)

b La superficie finestrata utite & uguale a: b + /3 a

Articolo 133 - [Hluminazione artificiale

1. Nei casi di cui al precedente articolo 153, {locali ad uso abitative esclusi) in alternativa all'uso deila
tuce naturale, pud essere consentito 'uso dell'illuminazione artificiale, purché vengano assicurati almeno |
medesimi livelli prestazionali richiesti per l'illuminazione naturale. in relazione alle destinazioni d’'uso degli
spazi dovranno essere attenfamente valutate le caratteristiche quantitative e qualitative dell'illuminazione
artificiale (posizione dei corpi illuminanti, colore ed intensita della luce, ecc.).

2. E obbligatorio per gli edifici pubbiici e del terziario, e per le sole parti comuni degli edifici residenziali,
l'uso di dispositivi che permettano di controliare i consumi di energia dovuti all'illuminazione, guali interruttori
iocali, interruttori a tempo, controlli azionati da sensori di presenza, controfli azionati da sensori di
illuminazione naturale. in particolare;
- per gii edifici residenziali (vani scala interni e parti comuni): instaliazione obbligatoria di interruttori
crepuscolari o a tempo ai fini della riduzione dei consumi elettrici;
- per gli edifici del terziario e pubblici; abbligatoria {'installazione di dispositivi per la riduzione dei
consumi elettrici (interruttori a tempo, sensori di presenza, sensori di ilfluminazione naturale, ecc.).

3. Gli accessi, le rampe esterne, gli spazi comuni di circolazione interna devono avere adeguato
impianto di illuminazione notturna temporizzato.

4, E obbligatorio nelle aree comuni esterne (private, condominiali o pubbliche) di edifici nuovi e di quelli
scttoposti a riqualificazione, che i corpi illuminanti siano previsti di diversa altezza per le zone carrabili e per
quelie ciclabiliipedonali, ma sempre con flusso luminoso orientato verso il basso per ridurre al minimo e
dispersioni verso la volta celeste e if riflesso sugli edifici.

Articolo 134 - Orientamento dell’edificio (*)

1. in assenza di documentati impedimenti di natura tecnica e funzionale, gli edifici di nuova costruzione
devono essere posizionati con I'asse longitudinale principale lungo la direttrice Est-Ovest con una folieranza
di 45° e le interdistanze fra edifici contigui all’interno delio stesso lotto devono garantire nelle peggiori
condizioni stagionali (21 dicembre) il minimo ombreggiamento possibile sulle facciate. Gli ambienti nei quali

80



si svoige la maggior parte delia vita abitativa devono preferibilmente _
essere dispostt a Sud-Est, Sud e Sud-Ovest.

2. GH spazi che hanno meno bisogno di riscaldamento e di
illuminazione (box, ripostigli, lavanderie e corridoi) devono essere
preferibilmente disposti lungo il lato Nord e servire da cuscinetto fra il
fronte pil freddo e gli spazi pil utilizzati. Le aperturs massime
devono essere collocate da Sud-Est a Sud-Ovest.

3. E' vietata la realizzazione di nuovi alloggi con un unico
affaccio a nord, in cui Pangolo di affaccio e la direttrice est-ovest risulti minore di 30°

Articolo 135 - Protezione dal Sole

1. Le parti trasparenti delle pareti perimetraii esterne devono essere dotate di dispositivi che ne
consentane la schermatura e 'oscuramento.

2. Per ia progettazione esecutiva degli interventi di protezione dal soie si rimanda alle prescrizioni di cui
alla Delibera della Giunta Regionale n, VII/8745 del 22.12.2008 “Determinazioni in merito alle disposizioni
per lefficienza energetica e per la Certificazione energetica degli edifici” e successive modificazioni ed
integrazioni e successive medificazioni ed integrazione.

Articolo 136 - Isolamento termico dell'involucro edilizio

1. Negli interventi di nuova costruzione, ampliamento, manutenzione straordinaria, ristrutturazione e
ricostruzione edilizia € obbligatorio intervenire sull'invotucro in modo da rispettare i requisiti di prestazione
energetica di cui alla Delibera della Giunta Regionale n. VIII/8745 del 22.12.2008 “Determinazioni in merito
alle disposizioni per l'efficienza energetica e per la Certificazione energetica degli edifici® e successive
modificazioni ed integrazioni e successive modificazioni ed integrazioni.

2. In caso di intervento di manutenzione straordinaria totate defta copertura in edifici esistenti con
sostituzione totale del manto, devono essere rispettati i valori massimi di trasmittanza imposti per le
coperture degli edifici nuovi daila Delibera della Giunta Regionale n. VII/8745 del 22.12.2008
‘Determinazioni in merito alle disposizioni per I'efficienza energetica e per la Certificazione energetica degli
edifici” e successive modificazioni ed integrazioni e successive modificazioni ed integrazioni.

3. E d'obbligo nelie nuove costruzioni I'utilizzo di vetri doppi, con cavita contenente gas a bassa
conduttivita, per tutte le esposizioni. Nel caso di edifici esistenti, quando & necessaria un'opera di
ristrutturazione delle facciate comprensiva anche dei serramenti, diventa d'obbligo la sostituzione degli
stessi che dovranno garantire valori di trasmittanza previsti dafla Delibera della Giunta Regicnale n.
VIiI/8745 det 22.12.2008 “Determinazioni in merito alle disposizioni per I'efficienza energetica e per la
Certificazione energetica degli edifici” e successive modificazioni ed integrazioni.
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SEZIONE 2 - Requisiti specifici di sostenibilita ambientale ed efficienza
energetica degli impianti

Articolo 137 - Criteri di difesa dal rumore

1. Per gli edifici nuovi, in relazione ai requisiti acustici definiti nel BPCM 5.12.87 (0 successive
modifiche), per quanto riguarda i rumori esterni e i rumori provenienti da altre unitd abitative, & prescritta
adozione di soluzioni migtiorative, che si ottengono garantendo {imiti superiori del 5% rispetto ai valori di
isolamento prescritti dal sopraccitato decreto. Per quanto riguarda i rumori di calpestio e da impianti,
soluzioni migliorative si ottengono garantendo livelli di rumore inferiori del 5% rispetto ai vatori prescritti dal
decreto.

2. Nel caso di edifici con ambienti adibiti a funzioni differenti, le strutiure di ogni singola tipologia di
ambiente dovranno soddisfare i requisiti per tale tipologia. Le pareti comuni dovranno soddisfare i requisiti
pit cautelativi.

3. i valori di potere fonoisolante e di isolamento acustico delle strutture devono essere dichiarati dal
progettista in fase di richiesta di Permesso di Costruire e certificati ad opere ultimate dal Dirsttore Lavori.

Articolo 138 - Risanamento acustico

1. Secondo la vigente normativa nazionaie e regionale, 'Amministrazione Comunale verifica che in
sede di progettazione, costruzione e manutenzione avvera in fase di cambiamento di destinazione d'uso, gli
edifici non siano sottoposti a fonti di inquinamento acustice olire | imiti consentiti. A tal fine devono essere
realizzati e posti in atto tutti gli interventi e gli accorgimenti volti a mitigare I'impatto acustico sugli ambienti
abitativi e di lavoro, nei centri ricreativi e sportivi, nelle scuofe e negli ospedali. Ove i rispetto di tali limiti non
venisse assicurato e cid comportasse Purgenza di tutelare ia salute pubblica, trovano applicazione le
disposizioni vigenti in tema di ordinanze contingibili & urgenti.

2, All'atto del rilascio dei permessi di costruire relativi a nuovi impianti ed infrastrutture adibiti ad attivita
produttive, sportive e ricreative e a postazioni di servizi commerciali polifunzionali nonché all'atto del rilascio
dei provvedimenti che abilitano all'utilizzazione degli stessi, 'Amministrazione Comunale verifica il rispetto
della normativa per la tutela dallinquinamento acustico. In particolare la valutazione previsionale di clima
acustico, necessaria nel casc di realizzazione di edifici che costituiscono ricettori sensibili (ospedali, scuole,
chiese ecc.) in ambiti con sorgenti rumarose significative, e le verifiche dellimpatto acustico, richieste
quando si realizza una struttura che costituird una sorgente impattante su ricettori sensibili, devono essere
predisposte secondo le procedure indicate dalta L.R. 13/2001 e D.g.r. applicativa 08.03.2002 n. 7/8313.

Articolo 139 - Criteri di difesa dall’'inquinamente luminoso

1. Per inquinamento luminaseo si intende ogni forma di irradiazione di luce artificiale che si disperda al
di fuori delle aree cui essa & funzionaimente dedicata e, in particolar modo, se orientata al di sopra della
linea detl'orizzonte.

2. Lituminazione esterna pubblica e privata di edifici, giardini, strade, piazze, ecc. & soggetta alle
disposizioni della L.r. 17/00 e delle successive d.g.r. n. 7/6162 del 20 settembre 2001, L.r. 38/04, ir. 19/05, LR
05/2007 che dettano disposizioni in materia di contenimento di tutti i fenomeni di inquinamento luminoso e di
risparmio energetico.

3. In particolare, | professionisti incaricati della realizzazione dei progetti d'illuminazione dovranno
corredare la relazione illustrativa, nella sezicne reiativa alf'illuminazione, della seguente documentazione:

— il Progetto iluminotecnico, da redigersi secondo le Linee Guida di ARPA Lombardia, di cui il professionista
illuminotecnico assume le responsabilita | cerlificandolo & dimostrandone con adeguata relazione tecnica ia
conformita alie leggi sopra riportate ed alle normative tecniche di settore;
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- la misurazione fotometrica dell'apparecchio, sia in forma tabellare numerica su supporto cartaceo, sia sotto
forma di file standard normalizzato, tipo il formato «Eulumdat» o analogo; la stessa deve riportare ia
dichiarazione del Responsabile tecnico di laboratorio o di Enti certificatori terzi, riconosciuti, circa la veridicita
delle misure;

— la dichiaraziene di confermita del progetto alla t.r. 17/00 e s.m.i.

4. A fine lavori, gli instaliatori rilasciano la dichiarazione di conformita defl'impianto d'iluminazione al
progetto illuminotecnica ed ai criteri della Lr. 17/00. E* compito del progettista verificare la corretta
installazione degli apparecchi illuminanti e segnalarfa al Comune, anche se non direttamente coinvolto nella
direzione dei lavori.

5. | progettisti abilitati a realizzare progetti d'ilffluminotecnica devono essere:

— iseritti a Ordini o Collegi professionali;

— indipendenti da legami con Societa produttrici di corpi illuminanti o distributori dell'energia;

— averg un curriculum specifico, che prevede la partecipazione a corsi mirati alla formazione sulla
progettazione ai sensi della I.r. 17/00 e s.m.i., oppure aver realizzato almeno aitri 3 progetti illuminotecnici
analoghi.

Qualora I'impianto d'iliuminazione fosse di «modesta entita », come specificato al capitolo 9), lettere a), b),
¢), d) ed e) della d.g.r. n. 7/6162 del 20 settembre 2001, non sono richiesti 'autorizzazione sindacale ed |l
progetto illuminotecnico. In tal caso & sufficiente che al termine dei lavori d'installazione la Societa
installatrice rifasci agli Uffici comunali competenti fa dichiarazione di conformita dell'impianto d’i#fuminazione
ai criteri delta L.r. 17/00 e s.m.i,, con lidentificazione dei riferimenti alla specifica deroga al progetto
iluminotecnico e la documentazione tecnica che attesta la rispondenza dei prodotti utilizzati e dell'impianto
ai vincoli di legge della

relativa deroga.

Articolo 140 - Riduzione dell’inquinamento elettromagnetico interno

1. Per ridurre l'eventuale inquinamento eletiromagnetico internc (50Hz) & consigliato Vimpiego di
sofuzioni migliorative a livelfo di organismo abitativo, attraverso 'uso di disgiuntori e cavi schermati,
decentramento di contatori e dorsali di conduttori e, ove possibile, I'impiego di bassa tensione.

Articolo 141 - Bioedilizia

1. Per la realizzazione degii edifici & consigliato 'utilizzo di materiali & finiture naturali o riciclabili che
devono soddisfare le seguenti caratteristiche:
Ecologicita
- devone essere prodotti con materie prime abbondanti e rinnovabii;
- devono avere processi di trasformazione e trasporto a ridotto consumo energetico e contenuto
impatto ambientale;
Riciclabitita
- i materiali di base devono essere riciclabili (pre-assemblaggio) ai fine di favorire la limitazione
delta quantita di rifiuti edilizi, specie se indifferenziati;
- | prodotti finiti devono poter essere riutilizzati in caso di demolizione o ristrutturazione;
- documentare | materiali present! in elementi strutturali, in elementi di finitura e impianti, nelle
pertinenze dell'organismo edifizio, indicando le caratteristiche di reimpiegabilita / riciclabilita dei
medesimi materiali in caso di demolizione futura ed evidenziando l'eventuale uso di materiaii
reimpiegati o riciclati;
[gienicita e sicurezza a tutela deilla salute
- non devono favorire io svitluppo di muffe, batteri 0 microrganismi;
- non devono produrre emissioni nocive (vapori, particelle, polveri, radioattivitd) durante
produzione, posa e rimozione;
- non derivare lavorazioni dannose per la salute;
Sicurezza in caso d'incendio
- non devono produrre gas velenosi;
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- se destinati ad uso strutturale devono conservare le caratteristiche di resistenza meccanica per
un tempo sufficiente secondo norma;
Traspirabilita e permeabilita al vapore
- devono evitare concentrazioni dannose di gas, umiditd e sostanze nocive in sospensione negli
ambienti domestici;
- devono favorire un clima confortevole;
- vanno impiegati solo materiali altamente traspiranti, laddove non siano specificatamente destinati
ad impermeabilizzazione;
Proprieta termiche ed acustiche
- devono favorire il mantenimento del calore nei mesi freddi ed alta inerzia termica;
- devono ostacolare la diffusione del calore nei mesi caldi;
- devono garantire un corretto isolamento acustico;
Durabilita .
- devono conservare le proprie caratteristiche fisiche e prestazionali;
- devono essere facilmente riparabili ed adattabili a ristrutturazioni e riparazioni dell'immabile;
Reperibilita
- oltre a limitare il consumo di energia per il trasporto, preservano [lidentitd architettonica
delfambiente valorizzando esperienze e tradizioni dell'industria e dell'artigianato locale;
- vanno impiegati solo legni di provenienza locale e da zone temperate a riforestazione
programmata. |l legno tropicale non dovrebbe essere utilizzato per 'elevato costo ambientale del
frasporto e i danni all'ecosistema;
- vanno impiegati principalmente materiali di produzione locale e tradizionali (pietra, legno,
laterizio), al fine di incentivare il recupero e la salvaguardia di un mercato e delle risorse socio-
culturali legati alla tradizione produttiva locale.

2 | nuovi insediamenti preferibilmente dovranno essere realizzati con:

- strutture verticali portanti in muratura con elevate caratteristiche di accumulo termico, traspirazione, ed
igroscopicita;

- strutture orizzontali portanti in legno con elevate caratteristiche di isolamento ed igroscopicita;

- strutture di copertura in legno ventilate;

- intonaci interni ed esterni, tinte e vernici privi di inquinanti, solventi e pigmenti chimici, realizzati a base di
cere, calci, oli e resine naturali atti a garantire it massimo grado di traspirazione;

- materiali coibenti naturali e privi di trattamenti sintetici altamente traspiranti e che non assorbano umidita.

g Per gli edifici esistenti & consigliato I'uso e il recupero dei materiali in sito e I'utilizzo di tecnologie
tradizionali.
4. Per le coperture degli edifici & consigliata la realizzazione di tetti verdi (come nello schema

sottoriportato), con lo scopo di ridurre gli effetti ambientali in estate dovuti allinsolazione sulle superficie
orizzontali. Per lo sfruttamento di questa
tecnologia, deve essere garantito I'accesso
per la manutenzione.

- T _.'_‘-f.'i-'."‘""'.ﬂ T W -
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Articolo 142 - Obbligatorieta dei Tetti verdi

1. L'uso dei tetti verdi & obbligatorio nel caso di realizzazione nuova o con interventi di demolizione e
ricostruzione di edifici a destinazione terziario/direzionale e produttivo/industriale o artigianale con coperture
di tipo piano (con inclinazione <5% ed esclusione dei massetti pendenza). L'uso di tale tecnologia non
esclude (anzi pud essere complementare) l'installazione di pannelli solari o fotovoltaici o la contemporanea
utilizzazione di tecnologie di copertura diverse.

il presente comma non si applica per gli immaobili compresi nel centro storico, per i quali 'uso di tali
tecnologie si intende consigliato.
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SEZIONE 3 - Le fonti energetiche rinnovabili

Articolo 143 - Impianti solari termici

1. Per gli edifici di nuova costruzione e per
gl interventi di ristrutturazione edilizia, nonche
nel caso di installazione o ristrutiurazione di
impianti termici, & abbligatoric soddisfare
almeno il 50% del fabbisogno di acqua calda
sanitaria attraverso limpiego di impianti solari
termici, od altra tecnologla alimentata da fonti
rinnovabili.

aoqun cafda
wi sanitaria

2. Per determinare il fabbisogno di acqua
calda sanitaria nel ssttore residenziale, si
devono seguire le disposizioni contenute nella
Raccomandazione UNI - CTi R3/03 SC6(*).

T oEneaged o

3. | collettori solari devono essere installati g L
su tetti piani, su falde e facciate esposte a Sud, Ao

Sud-est, Sud-ovest, Est e Ovest, faite salve le e S

disposizioni indicate dalle norme vigenti per i Is 0

immobili & zone sottoposte a vincoli.
reinteyes HE O
4. Gli impianti e le apparecchiature dovranno

rispondere al requisiti minimi previsti per prevenire il diffondersi della legionella,

(*) Fabbisogni termici per fa produzione di acqua calda in funzione delfla superficie dell'abitazione (Fonte: Raccomandazione UNI-CT!
R3/03 SC6)

Superf:cle {orda deil abrtazxone g Fabb:sogno spec:ﬁco
L m? e : ~‘[MJI mPgiorno] -
8 < 50 m 0,314
50 <8 <120 m® 0,262
120 S <200 m° 0,21
Sz200m* 0,157

Articolo 144 - Impianti solari fotovoltaici

1. Ai fini det ritascio del permesso di costruire, o dell'efficacia delia Denuncia di inizio atiivita, deve
essere prevista negli interventi di nuova costruzione e ristrutturazione edilizia di Sip superiore ai 1.000 mq,
I'installazione dei pannelli fotovoltaici per la produzione di energia elettrica, in modo tale da garantire una
produzione energetica non inferiore a 1,0 kW per ciascuna unitd abitativa residenziale e kW ogni 100 mq
{o sua frazione} in pianta per i fabbricali industriaii/artigianalifterziariicommerciall.

Articolo 145 - Predisposizione degli impianti solari termici e
fotovoltaici
1. Nel caso di ristrutturazione di edifici esistenti & comungue obbligatoria la predisposizione deile

opere, riguardanti l'involucro dell'edificio e gli impianti, necessarie a favorire l'installazione di impianti solari
termict e impianti solari fotovoltaici e | iero collegamenti agli impianti dei singoli utenti e alle reti,
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Articolo 146 - Valorizzazioni delle fonti energetiche rinnovabili (*)

1. Per limitare le emissioni di CO2 e di aitre sostanze inquinanti efo nocive neli'ambiente, oltre che per
ridurre i costi di esercizio, negli edifici pubblici o adibiti ad uso pubblico e negli edifici privati (in caso di nuova
edificazione e ristrutturazione) & necessaric soddisfare il fabbisogno energetico degli stessi, per il
riscaldamento, il condizicnamento, Filluminazione e la produzione di acqua calda sanitaria, favorendo il
ricorso a fonti rinnovabili di energia o assimilate, salvo impedimenti di natura tecnica ed economica, sul ciclo
di vita degli impianti, da dimostrare da parte del progettista nelfa relazione tecnica da allegare alla richiesta
di concessione.

2. Per gli edifici esistenti, i! provvedimento di cui sopra si applica solamente in caso di rifacimento
dell'impianto di riscaldamento.

3. Le interdistanze fra edifici contigui allinterno deflo stesso lotto devono garantire neile peggiori
condizioni stagionali il minimo ombreggiamento possibile sulle facciate. Gli ambienti nei quali si svolge la
maggior parte della vita abitativa dovranno essere disposti a Sud-Est, Sud e Sud-Ovest, conformemente ai
loro fabbisogno di sole. Gl spazi che hanno meno bisogno di riscaldamento e di illuminazione {box, ripostigli,
favanderie e corridoi) saranno disposti lungo if fato nord e serviranno da cuscinetto fra il fronte pili freddo e
gli spazi pit utilizzati. Le aperture massime saranno collocate a Sud, Sud-Ovest, mentre a Est saranno
minori e a Nord saranno ridotte al minimo indispensabile.

4. Sia nelle nuove costruzioni che neli'esistente & consentito prevedere la realizzazione di serre ofo
sistemi per captazione e lo sfruttamento dell'energia solare passiva (giardini d'inverno). Tal serre
bioclimatiche e le logge addossate o interrate all'edificio, opportunamente chiuse e trasformate per essere
utilizzate come serre per lo sfruttamento delfenergia solare passiva, sono considerate volumi tecnici e quindi
non computabili ai fini volumetrici, T

5. Le serre di cui sopra possono essere applicate sui baiconi o integrate nei'organismo edilizio, sia
esistente che di nuova costruzione, purché rispetting tutte le sequenti condizioni:

a) sianc progettate in modo da integrarsi, valorizzandolo, nell’'organismo edilizio nuovo o esistente;

b} dimostrino, attraverso i necessari calcoli energetici che dovranno essere raccolti in una refazione a
firma di un professionista abilitato, la loro funzione di riduzione dei consumi di combustibile fossile per
riscaldamento invernale, attraverso lo sfruttamento passivo ef/o alttivo dell'energia solare efo la
funzione di spazio intermedio:

¢) siano realizzate con serramenti di buona resistenza allinvecchiamento e al degrado estetico e
funzionale, con gli elementi trasparenti realizzati in vetro temperato di spessore = 5 mm;

d) siano separate dall'ambiente retrostante da una parete priva di serramenti apribili che impedisca, di
fatto, ta loro trasformazione in un unico vano con il suddetto ambiente;

e} abhiano una profonditd non superiore a 1,00 metri e siano dotate di un accessq, per | soli fini di
manutenzione, dall'esterno o da uno spazio comune (ad esempio condominiale).

f) i focali retrostanti abbianc com unque un'apertura verso 'esterno, allo scopo di garantire una corretta
ventilazione.

g) if fattore medio di Juce diurna nm, nel’ambiente retrostante alla serra applicata, quando si tratti di
destinazione residenziale, e specificamente di spazi di fruizione per attivita principale risulti comungue
nmz2.

h} sia dotata di opportune schermature efo dispositivi mobili o rimovibiii, per evitare il surriscaldamento
estivo.

k) il progetto architettonico, redatto da un professionista e corredato di tutti i calcoli e le indicazioni atte a
comprovare il rispetto deile suddette condizioni, sia stato allegato aila pratica edilizia relativa al titolo
abifitativo alia costruzione de! manufatto. Questo progetto deve valutare # guadagno energetico, tenuto
conto delllirraggiamento  solare, caicolato secondo ta normativa UNI, su tutta la stagione di
riscaldamento. Come guadagno si intende la differenza tra Venergia dispersa in assenza della serra e
quella dispersa in presenza della serra.

6. La struttura di chiusura deve essers completamente ftrasparente, fatto salvo ingombro della
struttura di supporto.
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7. E suggerito l'utilizzo di pannelli radianti integrati nei pavimenti o nelie solette dei locali da
chmatizzare.

8. Per i nuovi edifici di uso residenziale, terziario, commerciale, industriale e ad usc collettivo (cinema,
teatri, sale riunione, edifici adibiti ad ospedatli, cliniche o case di cura, edifici ed impianti adibiti ad attivita
sportive, edifici adibiti ad attivita scolastiche a tutli i livelli e assimilabili) & suggerita l'installazione di impianti
solari termici per la produzione di acqua calda a usi sanitari.

9. L'installazione dellimpianto a pannelli solari termici deve essere dimensionato in modo da coprire
lintero fabbisogno energetico dell’organismo edilizio per it riscaldamento dei’acqua calda sanitaria, nel
periode in cui l'impianto di riscaldamento é disattivato; in generale tali impianti dovranno essere dimensionat]
per una copertura annua del fabbisogno energetico superiore al 50%.

10 Per il riscaldamento degli ambienti & suggerito lutilizzo di impianti che utilizzano parziaimente
energia solare {pannelii solari termici), al fine di limitare i consumi energetici e della conservazione del
calore.

11. { pannelli sofari devono essere installati su tefti piani, su falde e facciate esposte a sud, sud-est, sud-
ovest, fatte salve le disposizioni indicate daile norme vigenti per immobili & zone sotfoposte a vincoli.
12. In tutte le altre zone si adottano le seguenti indicazioni per l'installazione:

- gli impianti devono essere adagiati in adiacenza alla copertura inclinata (modo retrofit) o meglio integrati
in essa (modo strutturale). | serbatoi di accumulo devono essere preferibilmente posizionati all'interno
degli edifici;

= nel caso di coperiure piane i pannelli ed i loro serbatoi potranno essere instailati con inclinazione ritenuta
ottimale, purché non visibili dal piano stradate sottostante ed evitando 'ombreggiamento tra di essi se
disposti su pil file,

13. Per la produzione dell'acqua refrigerante negli impianti di condizionamento estivo & suggerito
l'impiego di macchine frigorifere ad assorbimento alimentate a gas o ad acqua calda.
14, Si consiglia di prevedere l'installazione di pannelli solari fotovoltaici, allacciati alla rete elettrica di

distribuzione, per ia produzione di energia elettrica.

15. Per la valorizzazione delle fonti energetiche rinnovabili, si consiglia di adottare le seguenti
tecnologie:

- sistemi di captazione solare per il riscaldamento di ambienti;

- impianti di micro-cogenerazione alimentali a gas anche abbinati con macching frigorifere ad
assorbimento;

~ pompe di calore per climatizzazione estiva-invernale, ove possibile azionate mediante motore a
combustione interna a gas;

= impiantt di condizionamento a gas {ad assorbimento) purché i consumi di energia primaria siano inferiori
a quelli di una macchina equivalente a compressione di vapori saturi alimentata elettricamente

= pannelli fotovoltaici (PV).
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SEZIONE 4 - Gli impianti di combustione

Articolo 147 - Sistemi di produzicone del calore

1. Negli edifici di nuova costruzione e in quelii in cui & prevista la completa sostituzione dell'impianto di
riscaldamento o del solo generatore di calore, & obbligatorio 'impiego di sistemi di produzione di calore ad
alto rendimento e del rispetto della Delibera della Giunta Regionale n. VIHI/8745 del 22.12.2008
“Determinazioni in merito alle disposizion: per ['efficienza energetica e per la Certificazione energetica degli
edifici” e succassive modificaziont ed integrazioni e successive modificazioni ed integrazioni.

2. Negli edifici di nuova costruzione con pill di quatiro unita abitative, & abbligatorio lmpiego di impianti
di riscaldamento centralizzati. L'intervento deve prevedere un sistema di gesticne e contabilizzazione
individuale dei consumi.

Articolo 148 - Regolazione locale della temperatura dell’aria

1. E obbligatoria l'installazione di sistemi di regolazione locali (valvole termostatiche, termostati
collegati a sistemi locali o centrali di attuazione, ecc.) che, agendo sui singoli elementi di diffusione ded
calore, garantiscano il mantenimento deila temperatura del singoli ambienti riscaldati o nelle singole zone
aventi caratteristiche di uso e di esposizione uniformi. Tale disposizione si applica in tutti gli edifici di nuova
costruzione dotati di impianti di riscaidamento.

2. Per gli edifici esistenti il provvedimento si applica nei seguenti casi:
- interventi di manutenzione straordinaria all’impianto di riscaldamento che preveda la sostituzione
dei terminali scaldanti;
- rifacimento della rete di distribuzione del calore;
- ristrutturazione integrale dell'impianto termico ed installazione impianti termici nuovi;

3. Per il riscaldamento invernale & suggerito 'utilizzo di sistemi a bassa temperatura (pannelli radianti
integrati nei pavimenti, nelle pareti o nelie solette dei locali da climatizzare}.

Articolo 149 - Contabilizzazione energetica

1. Negli edifict nuovi & per quelli oggetto di riqualificazione impiantistica globale gli impianti di
riscaldamento con produzione centralizzata del calore devonoc essere dotati di sistemi automatici di
rilevazione della temperatura, di termoregolazione, di contabilizzazione individuaie, che consentano una
regolazione aufonoma indipendente & una contabilizzazione individuale dei consumi di energia termica.

2. Per gli edifici esistenti il provvedimento si pud applicare nei seguenti casi:

a) rifacimento delta rete di distribuzione del calore;

b) interventi consistenti di ridefinizione degli spazi interni e/o delle funzioni, nel caso di edilizia terziaria e
commerciale.

3. E’ obbligatorio il ricorso ad impianti centralizzati con contabilizzazione individuale det calore dove si
sta progettando una rete di teleriscaldamento o un impianto di cogenerazione di quartiers.

4. Per | nuovi edifici residenziali, o per quelli esistenti —in caso di ristrutturazione o di nuova

installazione - in cui sia tecnicamente possibile & obbiligatoria Finstallazione di sistemi di termoregolazione e
contabilizzazione del consume energetico di ogni unita abitativa,
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SEZIONE 5 - Risorse idriche, scarichi e rifiuti

Articolo 150 - Risorse idriche - Contenimento dei consumi idrici:
contabilizzazione dei consumi di acqua potabile

1. Al fine della diffusione dell'impiego di acque meno pregiate nonché delle tecniche di risparmio deila
risorsa idrica, il Permesso di Costruire (o l'efficacia della Denuncia di inizio attivitd) viene rilasciato a
condizione che # progetto edilizio preveda per ogni singola unitd abitativa di nuova costruzione o ristrutiurata
integralmente un contatore individuale, nonché il collegamento a reti duali, ove gia disponibili.

2. in accordo con gii enti preposti per la verifiche igienico-sanitarie, per le nuove costruzioni terziarie il
raffrescamento estivo dovra essere effettuato senza consumo di acque di falde profonde o di acquedotto.

3. Gli interventi riguardanti 1a realizzazione di reti duali separate tra acqua potabile e acqua per | servizi
igienici sono assimilati a opere di urbanizzazione primaria.

4. Nel caso degli edifici esistenti tale articolo di applica nel caso di rifacimento della rete di adduzione
deli’acqua potabile.

Articolo 151 - Riduzione del consumo di acqua potabile

1. E' obbligatoria 'adozione di dispositivi per la regolazione del flusso di acqua dalie cassette di scarico
dei servizi igienici, in base alle esigenze specifiche. Le ¢assette devono essere dotate di un dispositivo
comandabile manualmente che consenta 1a regolazione, prima dello scarico, di aimeno due diversi volumi di
acqua: i primo compreso tra 7 e 12 lifri il secondo compreso tra 5 e 7 litri. Per gli edifici esistenti, tali
disposizioni si applicano nel caso di rifacimento dell'impianto idrico-sanitario.

2. LU'approvvigionamento idrico alle colonne wc degli edifici di nuova costruzione dovra avvenire
preferibilmente tramite le seguenti modalita {o tramite la combinazione delle stesse): acque meteoriche,
acque di prima falda, acque grigie recuperate dagli scarichi deil'edifici (reflui provenienti da lavabi, docce e
scarichi degli elettrodomestici).

3. Al fine della riduzione del consumo di acqua potabile, & obbligatoria 'adozione di rubinetterie dotate
di misceiatore aria e acqua.

Articolo 152 - Recupero delle acque piovane

1. E' obbiligatorio, nelle nuove costruzioni - fatte salve necessitd specifiche connesse ad attivita
produttive con prescrizioni particclari - realizzare sistemi di recupero delle acque meteoriche (possibiimente
raccolte dalle coperture degii edifici), prevedendo il rivtilizzo delie stesse per gli scarichi dei water, per
I'irrigazione del verde pertinenziale, per ia pulizia dei cortili e dei passaggi.

2. Le coperture dei ietti devono essere munite,
tanto verso il suolo pubblico guanto verso il cortile
interno e altri spazi scoperti, di canali di gronda
impermeabii, atti a convogliare le acque meteoriche nei
pluvia e nel sistema di raccolta per poter essere
rivtilizzate.

3. Gli edifici di nuova cosiruzions, con una
superficie destinata a verde pertinenziale efo a cortile
superiore a 300 mz, devono dotarsi di una cisterna per la
raccolta delle acque meteoriche, il cui volume deve
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essere caleolato in funzione dei sequenti parametri: consumo annuo totale di acqua per irrigazione, volume
di pioggia captabile all'anno determinato a sua volta dalfa superficie di raccolta della copertura, dall'altezza
annuale di pioggia, dal coefficiente di deflusso, efficienza del filtro. La cisterna deve essere dotata di un
sistema di filtratura per 'acqua in entrata, di uno sfioratore sifonato coilegato afla fognatura per gli scarichi su
strada per smaltire 'eventuale acqua in eccesso e di un adeguato sistema di pompaggio per fornire Yacqua
alla pressione necessaria agli usi suddetti. L'impianto idrico cosi formato non pud essere coliegato allia
normale rete idrica e le sue bocchette devono essere dotate di dicitura “acqua non potabite”, secondo a
normativa vigente.

Articolo 153 - Tipi di scarico

1. Le acque di scarico derivanti da fabbricati si distingucno in:
a) acque meteoriche (bianche) provenienti daile coperture (di norma non contaminate) o da superficie
esterne pavimentate;
b) acque provenientt da operazioni di lavaggio domestico (grigie);
¢} acque luride civili (nere);
d) acque provenienti da qualsiasi tipo di attivita lavorativa.

2. Le suddetie acque trattate, se del caso, e smaitite nel rispstto delle previsioni de! Regolamento
Regionale n.3/2006 e del Regolamento Regionale n.4/2006.

3. ta progettazione e la realizzazione delle reti di scarico deve risultare conforme ai contenuti e nei
limiti imposti dal DLgs 152/2008, dal Pianc di Tutela delle Acque della Regione Lombardia, dal Regolamento
Regionale n. 3/2006 e dal Regolamento Regionate n. 4/20086.

4, La distanza dai confini per | tubi deil'acqua potabile, dell'acqua lurida, del gas e simili non deve
essere inferiore a 1 m.

Articolo 154 - Contenimento dei consumi idrici: alimentazione delle
cassette di scarico con le acque grigie (*)
1. Al fine deila riduzione del consumo di acqua potabile, si consigha 'adozione di sistemi che

consentano l'alimentazione delle cassette di scarico con le acque grigie provenienti dagli scarichi di lavatrici,
vasche da bagno e docce.

2. i provwedimento riguarda gli scarichi defie {avatrici e { servizi igienici negli appartamenti e in quelli
riservati al personale di tutti gli edifici di nuova costruzione.

3. il requisito si intende raggiunto quando sia installato un sistema che consenta I'alimentazione deile
cassette di scarico con le acque grigie provenienti dagll scarichi di lavatrici, vasche da bagno e docee,
opportunamente trattate per impedire:

- l'intasamento di cassette e tubature

- la diffusione di odori e agenti patogeni
4. l'eventuale surplus di acqua necessaria per alimentare le casseite di scarico, dovra essere
prelevata dalla rete di acqua potabile attraverso dispositivi che ne impediscano la contaminazione.

5. Le tubazioni dei due sisteni dovranno essere contrassegnate in maniera da escludere ogni possibile
errore durante il montaggio e gli interventi di manutenzione.

B. i requisito & soddisfatto se:

- per le nuove costruzioni | sistemi di captazione e di accumulo delle acque grigie assicurano un
recupero, pari ad almeno al 70%, delle acque provenienti dagli scarichi di lavabi, docce, vasche da
bagno, lavatrici;
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- sono predisposti filtr idonei a garantire caratteristiche igieniche {corrispondenti ai livelli di gualita
deil’'acqua concordati con 'ASL) che e rendano atte agli usi compatibili all'interno delledificio o nelle
sue pertinenze esterne;

-~ sono previsti per | terminali della rete duale (escluso il W.C.} idonei accorgimenti per evitare usi
impropri (colore, forma, posizione).

7. Perinterventi sul patrimonio edilizio esistente il requisito & soddisfatto se:

- il sistema di accumulo garantisce un recupero pari ad almeno il 50% delle acque grigie per un uso
compatibile esterno {e di conseguenza la rete di adduzione pud essere limitata alle parti esterne
dell'organfsmo edilizio);

= si prevedono, per i terminali delia rete duate esterna, idonei accorgimenti per evitare usi impropri
(colore, forma, posizione).

8. Copia delio schema di impianto dovra essere consegnata ai proprietari dellimmobile e disponibile
presso if custode o 'amministratore.

Articolo 155 - Accessibilita all’ispezione e al campionamento

1. Tutti ghi scarichi e ie relative reti devono essere dotate di idonee ispezioni e, prima della loro
confluenza o recapito, avere un idonso dispositivo a perfetta tenuta che ne consenta il campionamento,
costituito da un contenitore con apertura di almeno 40 cm. di diametro e tale da permettere un accumulo di
acque di scarico per una profondita di almeno 50 cm.

2. Ove prima del recapito siano realizzati impianti di depurazione e trattamento degli scarichi, all'uscita
di questi ed immediatamente a monte dei recapito finale o della miscelazione con altre acque di scarico,
deve essere posto un pozzetto di prelievo per analisi di apertura minima cm 40 x 40: tale pozzetio deve
essere a perfetta tenuta e permetiere un accumule anche estemporaneo di acque di scarico per una
profondita di almeno 50 cm. Tale pozzetto di prelievo deve essere realizzato immediatamente a valle degli
impianti di trattamento.
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TITOLO VI- NORME FINALI E TRANSITORIE

Articolo 156 - Coordinamento con altre normative

1. | riferimenti normativi citati hanno natura puramente ricognitiva. {'abrogazione, la modificazione
ovvero I'entrata in vigore di nuove disposizioni viene automaticamente recepita e non costituisce variante al
presente Regolamento.

2. Per quanto riguarda ia Normativa igienico — sanitaria si rinvia al vigente Regolamento Locale
d'lgiene.
3. Per quanto riguarda la Normativa in materia di impianti tecnologici si rinvia al DM n.37/2008 ed al

Regotamento DPR n.447/91 e DPR 380/2001 e s.m.|.

4, Per quanto riguarda la Normativa in materia di contenimento de! consuma energetico si rinvia alia L.
10/91 e al Regolamento n. 412/93, al DPR 380/01 e s.m.i., al Digs 19272005 ed alla LR 26/2003 e s.m.i. ed
alle deliberazioni regionali in materia.

5. Per quanto riguarda la Normativa in materia di ascensori e impianti di elevazione si rinvia al DPR
162/99 e s.m.i.
6. Per quanto riguarda fa Normativa in materia di barriere architettoniche si rinvia alla L. 13/89 ed al DM

236/89, alla L.R. 6/89, alla L. 104/92 e DPR 380/2001 e s.m.i.

7. Per quanto riguarda fa Normativa in materia di Valutazione d'lmpatto Ambientale si rinvia alla L.
146/94 e alla LR 20/99,

8. Per quanto riguarda la Normativa in materia di Vincoli culturali ed ambientali si rinvia al D.Lgs 42/04,
al Piano Territoriate Paesistico Regionale ed al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e alla L.R.
12/05, nonché alie norme specifiche dello strumento urbanistico vigenie.

g, Per quanto riguarda la Normativa in materia di mobilita si rinvia ai Codice della Strada D.Lgs 285/92,
alla Legge—Delega 190/81 e al Regolamento di esecuzione DPR 495/92 e s.m.|.

10. Per quanto riguarda fa Normativa in materia di opere in cemento armato e a struttura metaliica si
rinvia alla L. 1086/71, al DPR 380/01 e s.m.i, a*Ordinanza del Presidente del Consiglio n.3274/2003 ed al
Decreto del Ministero delle Infrastrutture 14 gennaio 2008.

11. Per quanto riguarda la Normativa in materia di conduzione dei cantieri si rinvia al Regclamento
Locale d’igiene ed ai D.Lgs 81/2008.

12. Per quanto riguarda la Normativa in materia di smaltimento dei liquami si rinvia al Regolamento
Locale d'igiene vigente, al D.Igs 152/2008, ai R.R. 3/2006, al R.R. 4/2006 ed al Regolamento di Fognatura.

13. Per quanto riguarda fa Normativa in materia di realizzazione edifici di culto si rinvia alla LR 12105 e
$.M.i.
14, Per quanto riguarda la Normativa in materia di inquinamento acustico si rinvia alla zonizzazione

acustica del territorio comunale vigente, alla Legge Quadro 447/1 995, al DPCM 05.12.1997 “Determinazions
dei requisiti acustici passivi degli edifici”, alle norme regionali Ir 13//2001 e Dgr 7/8313 def 08.03.2002 ed aite
finee guida di del Dipartimento Provinciale di Milano di ARPA per limpatto acustico (prot. 82919 del
14.06.2006);

15. Per quanto riguarda la Normativa in materia di smaltimento amianto si rimanda alia L. 257/1892, alla
LR 17/2003 ed al DLgs 257/2006.
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16. Per quanto riguarda al disciplina de! colore e del suo uso sul territoric comunale si rinvia al Piano
Comunale del Colore che dovrd essere approvato possibiimente entro 1 anno dal'entrata in vigore del
presente regolamento.

Articolo 157 - Applicazione del regolamento

1. Il presente regolamento si applica ai progetti ediiizi presentati a far data daila sua entrata in vigore.
Per i progetti edilizi derivanti da Piani attuativi od altri atti di programmazione negoziata presentati prima
dellentrata in vigore del presente Regolamento valgono e disposizioni regolamentari e di legge vigenti al
momento.

Articolo 158 - Circolari esplicative

1. It Birigente del Settore Tecnico pud, attraverso circolari (di cui dovra darne adeguata pubblicita),
fornire chiarimentt ed indicazioni riguarde il presente Regolamento e le eventuali problematiche di raccordo
con disposizioni di legge sopravvenute

Articolo 159 - Facolta di deroga

1. Le deroghe al presente Regolamento sono ammaesse esclusivamenie, al seasi dell’art. 40 deila L.R.
12105, solo per edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblice, previa deliberazione del Consiglio
Comunale.

2. E' fatta salva la facolta di deroga da parte del Sindaco quando esercita | poteri conferitigli dagii artt.
50 e sgg. det D.lgs. 267/2000 in materia di ordinanze contingibili ed urgenti. Le deroghe, eccezioni e
soluzioni alternative previste dal presente Regolamento ovvero da disposizioni di L.egge prevalenti non sono
soggette alle disposizioni di cui ai commi precedenti e per I'esercizio delle medesime non & richiesto alcun
preventivo atto od adempimento.
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TITOLO VIi - GLOSSARIO

Adeguamento igienico
tecnologico

e

E’ I'insieme delle opere intese a migliorare le condizioni igieniche
e di agibilita di un edificio, oppure a dotarlo dei servizi tecnologici
mancanti {riscaldamento, bagni. scc.).

Alloggio o appartamento

Per aifloggio o appartamento si intende un insieme di vani ed
accessori, situati in una costruzione permanente od in part
separati, ma funzionaimente connesse a detta costruzione, e
destinate ad uso di abitazione per una famiglia.

L'alloggio deve avere un ingresso sulla strada (direttamente o
attraverso un giardino, un cartile, ecc.) 0 su uno spazio comune
atfinterno della costruzione (scala, passaggio, balfatoio, ecc.).

Altezza dell'edificio

Vd. Definizione strumento urbanistico Generale vigente

Altri vani

Sono tutti quei vani che, pur essendo compresi nel fabbricato
residenziale, non fanno parte integrante delle abitazioni
{autorimesse, cantine, magazzini, soffite non abitabili, stalle,
fienili, ece.).

Ampliamento

Per ampliamento si intende quel complesso di lavori che hanno
V'effetto df ingrandire un edificio esistente, creando uno spazio o
un volume supplementari. L'ampliamento pud avvenire con
addizione orizzontale (nel qual caso comporta un aumento dal
rapporto di copertura) oppure con addizione verticale o in
sopraelevazione, o infine in entrambi | modi,

Area coperta

Vd. Definizione strumento urbanistico Generale vigente
Se = superfivie coperta

Area di pertinenza

E' Yarea, che in base ai parametri edilizi ed urbanistici che
regotano 'edificazione della zona, corrisponde all'edificio, cioé a)
sug volume edilizio od alla sua superficie torda di piano
complessiva. E' l'area cui si applicano i parametri edilizi ed
urbanistici per calcolare it volume edilizio o Ia superficie lorda di
piano costruibili su di essa. E' I'area strettamente necessaria per
garantire ['uso conforme dell'immobile costruito, assicurandogli la
massima autonomia strutturale e funzionale.

Area edificabile

E' la porzione di lotto che, a norma dello strumento urbanistico-

edilizio vigente, & suscettibile di utilizzazione edilizia privata.

Essa si oftiene sofitamente deducendo dail'area totale del lotto:
a) le porzioni che, per vincoli di legge o dello
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strumente  urbanistico-edilizio, sono  sottratte
all'uso edilizio privato in guanto destinate ad usi
(strade, attrezzature, servizi, verde pubbiico
ecc.) o funzioni (verde privato) di pubblico
interesse;

b) le porzioni pertinenti ad aitri edifici esistenti su
lotto & che si intendono mantenere;

c) le porzioni la cui edificabilita & stata
eventualmente trasferita ad altro lotto vicino dello
stesso proprietaric o ceduto per convenzione
(trascritta in atti pubbilici} ad un lotto confinante di
altro proprietario;

d¢) @i spazi pubblic finitimi esistenti,

Si possono invece eventualmente considerare aggregate all'area
edificabile: le aree confinanti, anche di aitra proprieta, purché ia
cessione del diritto di sfruttamento {in velume od in superficie di
piano) risulti da convenzione irascritta. E’ ovvio che fa cessione &
ammissibile solo per lofti che sono fra loro omogenei (medesima
destinazione urbanistica . residenziale, commerciale, industriale,
ecc. ) e hanno un'edificabilita residua, cioé che sono
“sottoedificati”. Nel caso di un lotte confinante con un “cortile
comune” si pud considerare edificabile anche la “quota” di cortile
comune che compete al lotto, secondo le risultanze di un atio
pubblico o di una convenzione fra i proprietari interessati. In
mancanza di tali atti si ritiene che, ai fini edificatori, i cortile sia
ripartifo in proporzione alf'estensione dei lotti che vi hanno
accesso.

Area urbanizzata

Ambito territoriale provvisto di infrastrutture, servizi ed opere di
varia destinazione, tali da consentire |a trasformazione del suolo
da agricolo ad urbano.

Arredo urbano

E' la disciplina che si interessa alla definizione formale del
paesaggio urbano. Essa presenta una “dimensione visiva” {che
attiene al paesaggio urbano percettibile) ed una “valenza
funzionale” {relativa agli elementi che servono per 'uso degli
spazi pubblici).
Nell'accezione pill generica indica {insieme delle operazioni di
finitura, di attrezzatura e di organizzazione degli spazi pubbilici,
realizzate per migliorare le gualitd del’ambiente urbano e per
una sua migliore fruizione.
E' linsieme di elementi {(attrezzature, impianti ed oggetti) che
caratterizzano Fambiente urbano e percio stimolano I'attenzione
del passante o ne soddisfano particolari curiosita ed esistenze
nalie sfere psicologica, estetica e della qualita della vita.
Concerne tutti gli oggetti d'uso o dinteresse comune esistenti
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negli spazi pubblici e di uso pubblico che, per il loro particolare
significato  figurativo e/o per la loro rilevanza spaziale,
concorrono  alla . formazione” o afla  “caratterizzazione”
del'ambiente urbano. Tali oggetti sono | cosiddetti distintivi
drbani, le opere di segnatetica e 'impianto verde.

Le atirezzature e le rifiniture che qualificano e caratterizzano
uno spazio urbano consistono in panchine, lampioni. gettacarte,
selciature, parapetti, transenne, cabine telefoniche, ecc.,
nonché nelle apparecchiature ripetitive a  funzione
prevalentemente tecnica, come tombini, grigliature, bocche
antincendio, pali dell'energia elettrica, centraline telefoniche, fili
e binari def tram, sfiatatoi dei gasdotti, ecc.

Asseverazione

Consiste in una relazione tecnica con i quale un professionista
abilitato alla progettazione (ingegnere, architetto, geometra,
perito edile) accerta l'entita e le caratteristiche delle opere da
eseguire, i rispetto delle norme e fornisce eventuali
chiarimenti. Ove consentito dalla normativa, consiste anche in
una attestazione dell'interessato {proprietario, locatario,
richiedente. ecc.) che chiarisca ed espliciti la natura dell'opera
da realizzare e la sussistenza dei requisiti previsti per ia
legittimita deil'atto presentato al Comune.

Barriere architetioniche

Costituisce barriera architettonica ogni ostacolo che limita o
nega a tutti i cittadini l'uso di spazi, esercizi e strutture e, in
particolare, impedisce la mobilitd di soggsiti con difficolta
motoria, sensoriale efo psichica, permanente o temporanea
dipendente da qualsiasi causa {art 3 L.R. n. 6/1989).

Sono tutti i possibili ostacoli fisici che, negli edifici (access,
porte, scale, ascensori. pianerottoli, servizi igienici, comandi
eletlrici, ecc.) o nel territorio (marciapiedi, percorsi pedonali,
sottopassaggi, scalinate, sistemazione planoaltimetriche,
localizzazione di pubblici edifici, arredo urbano, gabinett
pubblici, segnaletica, mezzi di frasporto scc.) costituiscono
ostacole per gli utenti in stato di minorazione fisica
temporanea (donne incinte, madri con carrozzing, bambini,
convalescenti, infortunati, ecc.) o permanente {anziani,
claudicanti, motulesi, cardiopatici, obesi, asmatici, artritici, non
vedenti, sordi, ecc.).

La materia & regolata dalia L. n. 118/1971 (art. 27) e dalla L.
104/92 e dal relativo regolamento di esecuzione emanato con
i D.P.R. n. 503/96 nonché -per 'edilizia privata - dalla L. n.
13/1989 (contenente disposizioni per faverire il superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati),
il cui regolamento di attuazione & stato emanato con D.M. 14
giugno 1989, n. 236.
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Capacita insediativa

Con tale termine si intende la quantita teorica di abitanti
insediabile in un piano urbanistico secondo le norme che ne
regolano I'attuazicne .

Centro abifato

Delimita il campe di applicazione delle norme restrittive
deil’edificazione nei Comuni sprovvisti di strumento urbanistico
{art. 17, L. 765/1967) e delle distanze minime a protezione del
nastro stradaie, a norma del D.i. 1 aprile 1968, n. 1404. Si
definisce centro abitato un insieme di edifici, defimitato lungo
le vie di accesso dagli appositi segnali di inizio e fine. Per
insieme di edifici si intende un raggruppamento continuo,
ancorcheé infervailato da strade, piazze, giardini o simili,
coslituite da non meno di venticingue fabbricati ¢ da aree di
uso pubblico con accessi veicolari 0 pedonali sulla strada.{art.
3 Decreto legislativo 30.04.1992, n. 285}

Conferenza dei servizi

E’ lo strumento attraverso il quale possono essere acquisiti da
parte def Responsabile del procedimenio pareri o nulla osta di
altri Servizi, Organi o Enti al fine di procedere allistruttoria di
un progetto edilizio o urbanistico di natura pubblica o privata.
E’ previsto dalla Legge 18.8.1990 n. 241 (art. 14) e successive
modificazioni ed integrazioni.

Costruzione

Si intende quaisiasi manufatto edilizio di comprovata sofidita in
muratura, fegno, metallo, cemento armato o calcestruzzo, a
prescindere dalla sua destinazione duso e dalla sua
colloccazione in soprassuolo ¢ sottosuolo, che definisca uno
spazio chiuso su oghi lato.

Costruzione illegittima

E' una costruzione eseguita in contrasto con lo strumento
urbanistico o© edilizio o con altra norma di legge o di
regolamento in materia, oppure eseguita senza il Permesso di
Costruire in difformita parziaie o totale da essa.

Destinazione d’uso

Di un'area o di un edificio e il complesso di usi o funzioni
ammesse dal piano urbanistico per I'area o per 'edificio.

Dirigente competente

Al sensi del D.lgs. 267/00 & la figura cui spetta la direziane
degli uffici @ dei servizi, la gestione amministrativa, finanziaria
& tecnica. Al Dirigente competono il rilascio del Permesso di
Cosltruire, la sospensione dei tavori, abbattimento e, inoitre, la
vigitanza in materia edilizia.

Distanza di protezione
dalie strade

E' la distanza, misurata nel punto piu stretto, deil'edificio dal
ciglic stradale, ossia dal limite della sede stradaie
comprendente tutte le sedi viabili, sia veicolari che pedonali, e
le aree di pertinenza della strada (fossi, cunette, banching,

98



ecc.).
Ds = Distanza minira dalfa strada.

Distanza dai confini

E’ la distanza dell'edificio dai confini di proprieta nel punto pili
stretto, al vivo degli eventuali corpi aggettanti chiusi.
Dm = Distanza minima dai confini di proprieta.

Distanza fra i fabbricati

E' la distanza minima tra la parete finestrata e la parete
{finestrata o non) dell'edificio antistante, al vivo degli eventuali
corpi aggettanti chiusi, e indipendentemente dai rapporti
precedenti

Di = distacco tra pareti finestrate ed edifici antistanti.

Edificazione

Costituisce edificazione un manufatto avente forma e funzione
di edificio, qualunque sia la sua grandezza e comunque sia
reatizzato, indipendentemente dai materiali adottati (muratura,
tegno, ferro, ecc.) e dalta tecnica costruttiva seguita (sistemi
tradiziopnali, prefabbricazione ecc.). Si considerano dunque
“edifici” anche i prefabbricati smontabili che nen necessitano di
fondazioni.

Edificio o fabbricato

Per edificioc o fabbricato si intende qualsiasi costruzione
coperta, isolata da vie o da spazi vuoti, oppure separata da
altre costruzioni mediante muri che si elevano senza soluziene
di continuita, daile fondamenta al tetto, che disponga di uno o
pil liberi accessi sulla via, ed abbia aimeno una scala
autonoma.

Fronte di un edificio

Si dice “fronte” il tratto appariscente di un edificio rispetto ad
un punto di osservazione ciog il suo “ingombro visuale”
indipendentemente dall'andamento pianimetrico delle pareti
che io delimitano. Lo sviluppo di una "fronte” & la distanza in
metri fra i due punti estremi dell'edificio che sono visibili da
parte dell'osservatore.

lter procedurale

fter amministrativo che deve seguirs un determinato
procedimento per giungere alla sua conclusione.

Lavori iniziati

I lavori si dicono iniziati altorché, ritirato il provvedimento
abilitativo o decorsi i termini di fegge dalla data di deposito
presso it Comune del progetto edilizio, siano state intraprese in
cantiere le prime operazioni effettive, ad esempio linsieme
delle seguenti operazioni: Farrivo in cantiere dei materiali ed
attrezzi, lavvic dei lavori doi sterro, di demolizione (ove
prevista) e di fondazione. (vedi comunque art, 34 del presente
Regolamento).
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Manufatto

Si dice “manufatto” qualsiasi costruzione realizzata dall'uomo.

Modello ISTAT

E una scheda da compilare a cura del progettista sul quale
vanno inseriti i dati relativi alfedificio o all'ampliamento in
progetto (superfici delle unitd immobiliari, degli accessori, etc.)
che ii Servizio comunale competente trasmetle all'istitute
Nazionale di Statistica.

Strumento Urbanistico
Generale

E' lo strumento urbanistico che ha i compito di disciplinare
lintero territorio comunale attraverso la tecnica della
pianificazione ed in conformita alle norme di legge statale e
regionale in materia.

Piani Attuativi o Eseculivi

Si dicono tali quei piani che traducono in elaborati tecnico-
amministrative di dettaglio le previsioni e prescrizioni detiate
per grandi linee dagli strumenti urbanistici generali.

Prospetti

Si intende quaisiasi fronte {ivi compreso quello di copertura)
della costruzione, con tutti | suci elementi anche di dettaglio e
con gli infissi.

Responsabiie del
procedimento

E la figura responsabile dell'istruttoria delle pratiche e di ogni
altro adempimento. Pud disporre accertamenti tecnici e
chiedere l'esibizione di documenti, cura le comunicazioni e
propone gi atti allorgano competente o al Dirigente per
'adozione del provvedimento finate.

Sagoma Si intende la linea continua, entro e fuori terra, del contorno
esterno della cosiruzione.
Sanatoria E' un istituto giuridico volto a rimuovere i vizi di un atto

amministrativo ed eventualmente a sanare un fatto abusivo,
cioé compiuto fuori dall'ordinamento giuridico,

Sopraelevazione

Si intende un ampliamento della costruzione in senso
verticaie.

Superfetazione
disomogenea

Si intende un manufatto avente natura pertinenziale o di
ampliamento di un edificio esistente realizzato in un tempo
successiva alla costruzione ariginaria efo non rispondente alle
caratteristiche planoaltimetriche e/o storico-architettoniche del
contesto primitivo.

Superficie lorda di
pavimento

Vd. Definizione strumento urbanistico Generale vigente
Sip = Superficie lorda di pavimento.

Superficie utile

E' la superficie di tutti i piani delia costruzione, cosi come
definita daitart. 3 deif'allegato A al D.M. 1051877,
prescindendo dalla destinazione d'uso delle superfici stesse.
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Unitd immobiliare

E' la porzione di fabbricato (un vano od un compiesso di vani)
avente organizzazione funzionale propria ed unitaria (quali ad
es. Falloggio, l'autorimessa non pertinenziale, il negozio, le
parti comuni di una costruzione condominiale, il capannone —
coslituente 0 meno parte di un pili vasto insediamento
produttive, I'ufficio).

Urbanizzazione

Insieme delle opere necessarie per rendere un’area inadificata
idonea ad accogliere degli insediamenti abitativi e/o produttivi
e percio idonea ad usi edilizi. $i distingue in primaria e
secondaria. Quella primaria rende possibile I'edificazione del
suoio e 'uso degli edifici; quella secondaria rende possibile la
vita di quartiere.

Vincolo

E’ una qualsiasi limitazione aila libera utilizzazione di un bene
immobile (area o fabbricato) disposta da una legge per
conseguire anche finalita diverse da quelle urbanistiche.
L'esistenza di un vincolo non pregiudica I'azzonamento:
pertanto un piano urbanistico pud stabilire per una stessa area
vincolata destinazioni di uso diverse purché non contrastanti
col vincolo.

Volume

Vd. Definizione strumento urbanistico Generale vigente
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TITOLO VIl - CHECK LIST DI PROGETTO PER RIDUZIONE
FACOLTATIVA ONER! DI URBANIZZAZIONE

 CHECK LIST di progetto

e g s

Requisiti facoltativi di edilizia sostenibile

Verifica

S.U.E.

I
i
1
1
I

%
Riduzione
00.uu.

Valorizzazioni delle fonti energetiche
rinnovabili:

" il sottoscritto
3
82 | in qualita di
35
g .§ residente/con sede in
via
g Il sottoscritto
_nn
‘é, Iscritto all’Albo
<)
= | con studio in
via
Requisiti | :
in | sré 1 Decrizione
progetto | = |
i
1
:
1
: o
]
i
; i
G e
|
]
: L
1
i
I
] : 146
I
:
i
: B
:
1
1
: .....
]
| v
:

, 1. Orientamento (disposizione locali ed |
i aperture in funzione soleggiamento) i
]

2. Pannelli radianti integrati (almeno !
80 % solette locali da climatizzare)

3. Impianto solare termico - o
equivalente’ - per acqua calda
sanitaria (copertura annua fabbisogno
energetico > 50 %)

4. Impianto solare termico- o
equivalente’ - per riscaldamento

i
i
i
i
i (copertura > 20 % di energia primaria per il
! riscaldamento degli ambienti secondo la
: seguente formula: Qs/Qst>20 dove Qs & la
, quantita di energia prodotta da impianto
; solare e Qst é la quantita di energia primaria
1 in KJ valutata in regime di funzionamento
! continuo globalmente richiesta nel corso
! della stagione di riscaldamento per
mantenere negli ambienti la temperatura

' 5. Impianto fotovoltaico (fabbisogno '
eleitrico coperto dal fotovoltaico >30 % :

i

L

I
i
i del fabbisogno medio annuo'
i

i
1
i
1
1
i
i
1
1
]
]
1
]
]
1
1
1
]
i
]
]
i
1
]
]
1
]
1
]
-
1
1
1
1
i
1
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Barrare i ! : ! ; : %
;:q"'s't' : Qré : Decrizione . Verifica | S.U.E. ' piduzione
progetto : ! : ' 00.UU.
: Contenimento dei consumi idrici: | : v
T ‘464 alimentazione delle cassette di' : ¢ 8
j scarico con le acque grigie : : :

(*) Art. 6.5 della D.g.r. 22 dicembre 2008 — n. 8/8745

(**) Nel caso di edifici residenziali il fabbisogno deve essere stimato tenuto conto di un consumo
medio per unita pari a 2.076,8 kWh/annuo (fonte ISTAT) e della potenza impegnata per gli impianti
delle parti comuni. Nel caso di edifici non residenziali fabbisogno sara assunto pari alla potenza
impegnata.

Data,
Il richiedente/denunciante I progettista
Visto il progetto e la documentazione allegata si determina Faliquota di riduzione degli oneri
o di urbanizzazione:
«Q
=
B
3
® % di riduzione 0O.UU.
o
: Il tecnico istruttore Il responsabile del procedimento
°
7]
(4
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| CHECK LIST as-built

s R S S s B e T e e e W T T4 T S e DT s

Requisiti facoltativi di edilizia sostenibile =

4

Il sottoscritto

in qualita di

residente/con sede in

Titolare del PdC o
denunciante

via

il sottoscritto

Iscritto all’Albo

con studio in

Il direttore lavori

via

Requisiti
in
progetto

A >

Decrizione

Verifica

e e e e

S.U.E.

%
Riduzio

Valorizzazioni delle fonti energetiche
rinnovabili:

: 1. Orientamento

! (disposizione locali ed aperture in funzione
soleggiamento)

2. Pannelli radianti
integrati

(almeno 80 % solette locali da climatizzare)

1 3. Impianto solare termico
' - o equivalente” - per acqua
1 calda sanitaria
:
1

(copertura annua fabbisogno energetico >

146 - o= M hahinte. . soliie

Impianto * solare
termico- o equivalente“ - per
- riscaldamento

i

)

i

]

]

1 (copertura > 20 % di energia primaria per il
i riscaldamento degli ambienti secondo la
! seguente formula: Qs/Qst>20 dove Qs & la
| quantitd di energia prodotta da implanto
, solare e Qsté la quantita di energia primaria
i in KJ valutata in regime di funzionamento
! continuo globalmente richiesta nel corso
! della stagione di riscaldamento per
| mantenere negli ambienti la temperatura
, prevista dal DPR 412/93)

I

5. Impianto fotovoltaico

fotovoltaico >30 % del fabbisogno medio

I
: (fabbisogno elettrico coperio  dal
i
" annuo’”

- e e mm me e e o e e e G e S e mm e m e s e e e e M e RS e e e e e e e e s e e e e e

PO R




Barra-zrfz, i ! j: ' : ; %
ke B Decrizione | Verffica } SUE. | Riduzio
progetto | : : : . 00.UU.
: Contenimento dei consumi idrici: « : f
[0 1154 alimentazione delle cassette di scarico . I ;6
; con le acque grigie : : :

A conferma di quanto realizzato al fine di soddisfare i requisiti di edilizia sostenibile facoltativi, in
ottemperanza alla check-list di progetto, si allega la seguente documentazione:

Data,

Il titolare di PdC/denunciante it direttore lavori

] Vista la documentazione prodotta e I'eventuale relazione di sopralluogo si conferma
Paliquota di riduzione degli oneri di urbanizzazione:

% di riduzione O0.UU.

] Vista la documentazione prodotta e Feventuale relazione di sopralluogo, poiché non
sono state realizzate tutte le opere necessarie a soddisfare i requisiti di edilizia
sostenibile in progetto si rende necessario avviare un procedimento sanzionatorio.

Il tecnico istruttore Il responsabile del procedimento

Riservato all’ufficio
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