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1. Recupero delle aree dismesse e contenimento del consumo di suolo

2. Nuove modalità attuative di rigenerazione delle aree dismesse e delle aree di
trasformazione sostenendo la ripresa per una città resiliente

3. Magenta polo attrattore: favorire l’insediamento di attività economiche e
servizi di carattere sovralocale

4. Città a misura d’uomo capace di migliorare la qualità della vita dei propri
cittadini dove sviluppo e rispetto per l’ambiente sono elementi prioritari

5. Sviluppare e integrare la pianificazione degli spazi aperti e del verde, in
relazione alla pianificazione sovraordinata del Parco del Ticino

6. Magenta città dei servizi con valorizzazione di quelli esistenti e sviluppo di
nuovi servizi della “città pubblica”

7. Incentivare lo sviluppo di attività indotte dalla presenza di infrastrutture
esistenti, quali il trasporto pubblico su ferro e l’HUB internazionale di
Malpensa, oltre allo sviluppo di realtà di eccellenza scientifica come Milano
Innovation District sull’area dell’ex Expo, o di eventi mondiali quali i Giochi
Olimpici invernali 2026 di Milano-Cortina
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VERSO UN NUOVO MODO DI VEDERE LA CITTÀ
per un piano flessibile, dinamico, partecipato e sostenibile 

Delibera di Giunta Comunale n. 27 del 9 febbraio 2023



Semplificazione della lettura e dell’attuazione dello 
strumento urbanistico

Richiesto un AGGIORNAMENTO delle modalità attuative delle schede di trasformazione

fissando come obiettivo la CENTRALITÀ DEL PROGETTO

LA SEMPLIFICAZIONE NORMATIVA

RENDE PIÙ CHIARO L’APPARATO REGOLAMENTARE

RIDUCENDO LO SPAZIO DELL'INTERPRETAZIONE E, CONSEGUENTEMENTE, QUELLO DEI POSSIBILI CONTENZIOSI

RECEPIMENTO NORMATIVO:

- Aggiornamento e modifica della L.R. 12/2005 - Legge per il governo del territorio

1 - L.R. 31/2014 - Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e la riqualificazione del suolo degradato

2 - L.R.   4/2016 – Difesa del suolo, di prevenzione e mitigazione del rischio idrogeologico e di gestione dei corsi d’acqua 

(invarianza idraulica, invarianza idrologica e drenaggio urbano sostenibile)

3 - L.R. 18/2019 – Misure per la rigenerazione urbana e territoriale, nonché per il recupero del patrimonio edilizio esistente

4 - L.R. 11/2021 – Disposizioni relative al patrimonio edilizio dismesso con criticità. Modifiche all'articolo 40 bis

5 – Recepimento Piano Territoriale Regionale 

6 – Recepimento Piano Territoriale Metropolitano

6 – Recepimento Piano Territoriale di Coordinamento del Parco del Ticino



2019

• E’ stato avviato il processo di variante generale del PGT, con deliberazione di Giunta Comunale n. 4 del

16/01/2019, avente ad oggetto “Avvio del procedimento di variante al Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) e di

adeguamento del regolamento edilizio comunale al regolamento edilizio tipo”;

2020

• Con delibera di G.C. n. 142 del 23/09/2020  è stato dato avvio alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica 

della Variante al P.G.T.

2021

• Con atto del 26/01/2021 prot.n. 4449 e successiva integrazione del 27/01/2021 prot.n. 4624 sono stati individuati i

soggetti competenti in materia ambientale e gli enti territorialmente interessati, i singoli settori del Pubblico

interessati all’iter decisionale, le modalità di convocazione della conferenza di valutazione e le modalità di

informazione e di partecipazione del pubblico, di diffusione e pubblicizzazione delle informazioni.

2022

• Il Documento di Piano è pertanto scaduto a marzo 2022

2023

• Con deliberazione della Giunta Comunale del 09/02/2023 n. 27, è stata disposta, ai sensi dell’art 13 della L.R.

12/2005, la riapertura dei termini per la presentazione di proposte e suggerimenti per la redazione del nuovo

Documento di Piano

• Con avviso pubblicato in data 14/02/2023 all’Albo Pretorio comunale, chiunque abbia interesse per la tutela degli

interessi diffusi potrà presentare proposte e suggerimenti per la redazione del solo nuovo Documento di Piano

entro il 16/03/2023

• Dal 19/05/2023 al 03/07/2023 è stata depositata la proposta di Documento di Piano e il relativo Rapporto

Ambientale ai fini della procedura di VAS

A che punto siamo oggi



Iter di approvazione del nuovo Documento di Piano

FASE

Avvio del procedimento

Individuazione dei soggetti interessati e definizione modalità di informazione e comunicazione

Deposito Documento di Scoping

PRIMA CONFERENZA DI VALUTAZIONE della VAS

Deposito su SIVAS e MESSA A DISPOSIZIONE per 45 giorni della proposta di PGT, del rapporto Ambientale e della Sintesi non 
tecnica per la raccolta di pareri e osservazioni

Convocazione delle parti economiche e sociali

SECONDA CONFERENZA DI VALUTAZIONE della VAS

Formulazione parere ambientale motivato dell‘Autorità Competente e dichiarazione di sintesi Autorità Procedente entro il 15 luglio 2023

Avvio iter di ADOZIONE del PGT in Consiglio Comunale entro fine luglio 2023

Il PGT adottato dovrà essere inviato ad ASL, ARPA, Città Metropolitana per compatibilità PTM, Parco del Ticino per compatibilità 
PTC Parco

Il PGT adottato dovrà essere depositato per 30 giorni e nei successivi 30 giorni  raccolta osservazioni  

Analisi e predisposizione controdeduzioni alle osservazioni

Predisposizione parere motivato finale ambientale

Avvio iter di APPROVAZIONE DEL PGT del Rapporto ambientale e della dichiarazione di sintesi entro i 90 giorni successivi al 
termine per la presentazione delle osservazioni

entro dicembre 2023



Il Documento di Piano - documentazione

Il Documento di Piano si compone dei seguenti elaborati:

- Quadro conoscitivo, ricognitivo

- Relazione con Schede Attuative 

- Norme tecniche di attuazione del Documento di Piano

- Tavola DdP.01 - Previsioni di Piano

- Tavola DdP.02 - Localizzazione suggerimenti e proposte preliminari

- Tavola DdP.03 - Stato di Attuazione PGT vigente

- Tavola DdP.04 - Vincoli infrastrutturali a scala locale

- Tavola DdP.05 - Vincoli monumentali e ambientali a scala locale

- Tavola DdP.06 - Carta della sensibilità paesaggistica

- Tavola DdP.07 - Rete Ecologica Comunale

- Tavola DdP.08 - Perimetro zona di Iniziativa Comunale Orientata

- Tavola DdP.09 - Analisi sul consumo di suolo

- Studio per la definizione della componente geologica, idrogeologica e sismica

- Rapporto Ambientale

Da cui deriva la necessità di aggiornare il Piano delle Regole e il Piano dei Servizi 



Destinazioni d’uso: per ogni Ambito di Trasformazione sono indicate le destinazioni escluse, lo schema

tipo morfologico, le dotazioni di servizi ed eventuali prescrizioni - indifferenza funzionale nelle

trasformazioni

Premialità:

• gli edifici a destinazione produttiva, terziaria e commerciale che hanno un risparmio % sul fabbisogno

energetico calcolato, hanno un premio in SL del 1% ogni 10% di risparmio energetico dimostrato –

efficientamento energetico

• il recupero delle acque meteoriche da riutilizzare con apposito impianto per irrigazione, lavaggio, servizi

igienici o altri utilizzi non potabili, ammette l’ incremento della SL del 3% per le destinazioni residenziali

e 1% per altre destinazioni – risparmio delle risorse idriche

• la messa a dimora di nuovi alberi di prima o seconda grandezza con la densità minima di un soggetto

ogni 100mq per la superficie minima di 1000mq consente un incremento della SL del 3% ogni 1.000mq

di area alberata – potenziamento degli spazi verdi e contrasto alle isole di calore

Criteri attuativi delle schede di attuazione



La previsione di housing sociale negli AT destinati a residenza, è premiata con il 10% della SL

per alloggi in vendita e con il 20% con alloggi in affitto - nuove forme di “housing” per diversi

bisogni della popolazione

Flessibilità: Gli indici indicati nelle schede possono essere incrementati in fase di concertazione

per il convenzionamento del piano attuativo di una percentuale massima del 10% a fronte di

benefici pubblici aggiuntivi rispetto alle dotazioni previste nelle schede attuative – benefici

pubblici aggiuntivi

Modalità attuative: ciascun ambito può essere oggetto di più piani attuativi stralci, previo

Masterplan che indichi lotti funzionali e autonomi evidneziando le opportune coerenze con i

restanti ambiti di intervento – semplificazione

Criteri attuativi delle schede di attuazione



Per tutti gli Ambiti di trasformazione:

• nell’elaborazione del Piano Attuativo si dovrà rispettare il principio dell’invarianza idraulica (LR 4/2016);

• se confinanti con aree aperte, nelle opere a verde si devono utilizzare esclusivamente specie autoctone

• i parcheggi previsti devono essere oggetto di idonei progetti ambientali, in particolare con previsione di

alberature per il contrasto alle isole di calore;

• per l’illuminazione esterna devono essere utilizzate lampade conformi ai criteri anti-inquinamento

luminoso e di efficientemento energetico

• nel caso in cui siano previste medie strutture commerciali il Piano Attuativo dovrà essere corredato da

idonei studi di dettaglio del traffico e del clima acustico

Negli Ambiti di trasformazione, fino all’approvazione dei piani o programmi attuativi, non sono ammesse

nuove edificazioni e per gli edifici esistenti sono ammessi i seguenti interventi :

- manutenzione ordinaria

- manutenzione straordinaria

- restauro e risanamento conservativo

Criteri attuativi delle schede di attuazione



Stato di attuazione del PGT



Perimetro zona di Iniziativa Comunale Orientata



Analisi sul consumo di suolo al 2014



Analisi sul consumo di suolo al 2023



Analisi sul consumo di suolo - confronto



Tavola delle Previsioni di Piano

n. 11 Ambiti di Trasformazione
di cui:

n. 2 Ambiti della Rigenarazione per il 25% 
della ST           recupero della città dismessa

n. 3 Ambiti Produttivi che interessano il 50% 
della ST            favorire l’insediamento di attività 

economiche



Risorse economiche attivabili e fabbisogno insediativo 



Aree della rigenerazione – AT1 ex Saffa



Aree della rigenerazione – AT2 ex Novaceta



Il sistema dei vincoli



Il sistema dei vincoli infrastrutturali



Carta della sensibilità paesaggistica



Rete Ecologica Comunale



Componente geologica, idrogeologica e sismica


